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Respetada doctora Margarita Maria:

De manera atenta me refiero a las comunicaciones radicadas en esta Superintendencia el 14 de
febrero, 14 de marzo, 25 de abril, 05 de mayo, 15, 29 y 30 de junio, todas de 2023, mediante las
cuales remite para autorizacion el modelo de contrato de adhesion al contrato de “Encargo Fiduciario
de Preventas”, denominado “Contrato de Vinculacién de Optante Comprador’.

Sobre el particular, este Despacho imparte la correspondiente autorizacién al modelo de contrato de
adhesion sometido a consideracion de esta Superintendencia, conforme a lo previsto en el numeral 2°
del Articulo 11.2.1.4.54 del Decreto 2555 de 2010 (Modificado por el articulo 3 del Decreto 1848 de
2016), en concordancia con el numeral 4° del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema
Financiero y el numeral 3°, Capitulo |, Titulo Il, Parte Il de la Circular Basica Juridica C.E. 029 de
2014.

De esta manera, se da por terminada la presente actuacion administrativa advirtiendo que el alcance
de la autorizacion que se imparte en el presente Oficio se limita Unicamente a la revision del modelo
de contrato de adhesién y en ningin momento constituye una valoracion previa, aprobacion o
conformidad respecto de la validez y eficacia de cualquier negocio juridico que en desarrollo de dicho
modelo de contrato llegue a celebrar la Sociedad Fiduciaria, ni tampoco a las circunstancias de
tiempo, modo y lugar relacionadas con su celebracion, ejecucion y/o liquidacién, el surgimiento de
obligaciones y derechos o los conflictos de orden contractual que puedan surgir con ocasién del
desarrollo del mismo.

De igual forma, se destaca que la presente autorizacién al modelo de contrato de adhesion, no
elimina las responsabilidades de la Sociedad Fiduciaria por su gestién, ni exime el cumplimento de

las obligaciones que le son propias, ni tampoco implica de manera alguna relevar a la Fiduciaria de
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hacer las previsiones contractuales necesarias a fin de contar con los instrumentos adecuados para la
ejecucion y liquidacion del respectivo contrato.

Por otra parte, cabe recordar que de acuerdo con el numeral 3.4.7.1. Capitulo I, Titulo Ill, Parte | de la
Circular Basica Juridica C.E. 029 de 2014, “Las sociedades fiduciarias deben publicar en su pagina web i)
los modelos de contratos de adhesion y de prestacion masiva de fiducia inmobiliaria aprobados por la SFC, con
la indicacién del numero de radicacion y la fecha de aprobacién y ii) la cartilla informativa sobre fiducia
inmobiliaria que expida la SFC”.

Del mismo modo, cabe advertir que a partir de las estipulaciones contractuales del modelo de
contrato de adhesion autorizado, la Sociedad Fiduciaria en la ejecucion de los contratos, en modo
alguno, puede acomodar o darle interpretaciones que den lugar a practicas abusivas en perjuicio o
detrimento del consumidor financiero, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 11y 12 de la Ley
1328 de 2009, en concordancia con lo dispuesto en el Capitulo I, Titulo Ill, Parte | de la Circular
Basica Juridica C.E 029 de 2014.

Finalmente, el presente acto administrativo sera notificado de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
67 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, precisando que
contra el mismo procede recurso de reposicion ante la Superintendente Delegada de Fiduciarias
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién.

En estos términos esperamos haber atendido su solicitud dentro del ambito de nuestras facultades
legales.

Cordialmente,

T~

'FARIDE ALFARO IBAGON
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