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1.          INFORMACION GENERAL DEL PROCESO DE 

SELECCIÓN 

 

1.1 

CONVOCA NTE 

 

El MUNICIPIO DE ZAPATOCAð SANTANDER celebró,  en c a lidad  de Fideicom itente, un 

c on tra to  de fidu cia  merca ntil c on la  FIDUCIARIA POPULAR S.A., en ade lante  

òFIDUPOPULARó, en virtud  de l c ua l se c on stituyó FIDEICOMISO- DESARROLLO DEL 

PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO, en 

ade lante  òFIDEICO MISOó, e l c ua l ad ministra rec ursos PARA EL DESARROLLO DE 

LOS PROYECTOS DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y 

BALCONES DE NAZARETH, que de sarrolla  el Gob ierno Nacio na l. 

 

FIDUCIARIA POPULAR obra en este acto  en c a lidad  de voc ero y ad ministrado r de l 

FIDEICOMISO-  DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES 

SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA 

Y BALCONES DE NAZARETH,   c omo c onvoc ante  del p roc eso de selecció n, de 

ac ue rdo c on la  instrucci ón qu e ha  rec ib ido  pa ra el efec to  por pa rte del COMITÉ 

EVALUADOR de l Fide icom iso. 

 

1.2 OBJETO 

 

El ob jeto de l p resente  p roc eso es seleccio nar el(los) p ropo nen te(s) qu e ofrezc a (n)  

las mejores cond ic iones para LA CONSTRUCCIÓN Y VENTAS, ba jo la  mo da lidad  de 

c ontrat ación a  PRECIO GLOBAL FIJO, de ac uerdo c on las espe cifi cacio nes té c nicas  

c onten ida s en el p resen te  do c umen to. 
 
Los p royect os de vivie nda  de interés prioritario  y / o social ð VIP / VIS  y VIS 

respecto de los cua les se pod rá p resenta r 
 
 
 

Dep artame nto  

 
 

Munic ipio  

 

Nombre  

del  

Proyec to  

 
 

Tipología  

Núme ro 

mínimo de 

solu c ion es 

de VIP / VIS 

O VIS 

Núme ro 

máx imo de 

solu c ion es 

de VIP / VIS 

O VIS  

 
 
 
 

Santan der 

 
 
 
 

Zapatoca  

 

 

ALTOS DE LA 

PRADA 

 
 
 
 

UNIFAMILIAR 

 
 
 
 

62 

VIP 

 
 

 

Proporcional a 

Ventas  
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Santan der 

 
 
 
 

Zapatoca  

 

VILLA 

CHIQUINQUIRA 

 
 
 
 

UNIFAMILIAR  

 
 
 
 

24 

VIS  

 
 

 

Proporcional a 

Ventas  

 
 
 
 

Santan der 

 
 
 
 

Zapatoca  

 

 

BALCONES DE 

NAZARETH 

 
 
 
 

UNIFAMILIAR 

 
 
 
 

10 

VIS  

 
 

 

Proporcional a 

Ventas  

    
Tota l 

 
96 

 
96 

 
 

En todo c aso el oferente  no pod rá excede r pa ra  c ada  p royecto  el número 

máximo de vivien das de scrito en el p resente  numeral. 
 
1.3 DESCRIPCIÓN DE LOS INMUEBLES EN QUE SE DESARROLLARÁN LOS 

PROYECTOS 

 

Los p royec tos a  los que hace  referencia  el numeral 1.2 de este  do c umen to, se 

ejec utarán en el p red io que se relaci ona n a  c on tinua ción, que no son en ningún 

c aso p rop ieda d de l FIDEICOMISO- DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE 

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA 

PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH, ni de FIDUCIARIA 

POPULAR, ni de las sociedade s que  lo c onforman, ni de su fideicom iten te. 

 

 
 
 

Nomb re del 

Proyec to  

 
 

Prop ieta

rio del 

p red io 

Número 

d e 

Folio de 

Ma trícula 

inmob ilia

ria  

(FM

I) 

 
 

Ubic aci ón 

y/o  

Nomenclatu r

a  

 

Área  y 

lind eros 

d el lot e  

 
Licencia  urbanística  

  

Co nstruc c ión 

 
 
 

ALTOS DE 

LA PRADA 

MUNICIPIO 

DE 

ZAPATOCA 

 

32668

05 

 CARRERA 9 

5-35 

 7804M2  N/A  
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VILLA 
CHIQUINQUI

RA 

 
 
 
 
 
 
 

MUNICIPIO 
DE 

ZAPATOCA 

326-

7090 

LOTE 
VEINTIUNO 

1.442.1 M2   N/A  

 
 
 
 
 

BALCONES 
DE 

NAZARETH 

 
 
 
 
 
 
 

MUNICIPIO 
DE 

ZAPATOCA 

326-

4818 

CARRERA 8 
23/63  

   N/A  

 
1.4. ALCANCE AL OBJETO 

 

En el proyecto  se c eleb rará  un c on tra to ob ra pa ra la c onstrucción y ventas c on 

el p ropo nen te seleccio nado . La  ejec ución del contrato de  c on strucci ón que se 

c eleb re c omo resultado de l p resente  p roc eso de selecci ón debe rá c omprend er, 

c omo mínimo, las activi dades seña ladas en este  do c um en to, y en su anexo 

téc nic o, pa ra el p royect o, conforme las cláusulas contractuales que se 

establezcan . Entre  otras debe rá rea lizar las siguientes activid ade s: 

 

1.4.1.   Rea liza r la  revisión y eva luación  de los estud ios y d iseño s q ue ha c en pa rte  

íntegra la exped ic ión de la l ic en cia de c onstrucción.  

 

Cu an do se requ iera  a justa r y/o  act ua liza r los estud ios y/o  d iseños 

respectiv os, adelantar el trámite  de modi fic ac ión de las lic en cias 

urbanísticas, así c omo el trá mite  de los permisos o au torizacione s ante  las 

autoridade s comp etentes que se requieran  pa ra  la ejec uc ión  de las 

respe ctiv as ob ras. 

 

1.4.2. En el(los) p royec to(s) que no c uen te(n)  c on lic encia  de c onstrucción  y/o  

requ iera (n) mod ificaci ón a  la(s) lic en c ia (s) de urban ización  se debe rá, 

segú n ap lique , determina r la pe rtinencia  de: 

 

1.4.2.1. Compleme nta r y/o  a justa r el estud io geotéc nico  de l lote, los d iseños 

urban ístic os, d iseño s de las rede s de servicios  púb lic os do mic ilia rios de 

ac uedu c to, a lca nta rillado san ita rio, a lca ntarillad o p luvial,  energía , gas, 

a lumbr ado púb lico  de l p royec to  y los de más reque rido s, y tra mita r la 

respe ctiva  mo d ificaci ón de la lic enc ia  de urbanizac ión; así c omo los 

permisos o autorizacio nes, ante  las au toridade s c ompe ten tes, que se 

requ ieran pa ra la  ejec ución de las respe cti vas ob ras. 
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1.4.2.2. Elabo rar planes de ventas  que se requ ieran de c onformidad c on la 

no rmativid ad  vigen te pa ra el de sarrollo de l p royect o INMOBILIARIO DE 

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA 

PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH, 

1.4.2.3. Elabo rar, c omp leme nta r y/ o a justa r las espe cificac iones téc nicas  

de ta llada s pa ra  la c on strucci ón de las ob ras de urbanismo y de las 

vivien das, de c on formidad  c on la no rmativid ad  vig ente  y c on los d iseño s y 

lic encias  urbanísticas,  las c ua les de ben esta r ap robada s por la  interventoría 

c ontra tad a  por el Municipio ð DESARROLLO DE PROYECTO INMOBILIARIO DE 

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA 

PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH,, p revio  a l inic io 

de las ob ras. En todo c aso, c ada uno de los p royect os deb e c ump lir c on las 

espe cificaci one s mínimas definidas en este d oc umen to y sus ane xos. 

 

1.4.3.  En el c aso que existan d iseño s c omp leme nta rios, ta les c omo los 

hidro san ita rios, eléc tric os, rede s de ga s do mic ilia rio, de telec omunicac ione s 

de las vivienda s, así c omo de rede s de servicios  púb lic os domic ilia rios de 

ac uedu c to, a lca ntarillado sanita rio, a lca nta rillad o p luvia l, ene rgía , ga s, 

a lumb rad o púb lico  de l p royec to, u otros  requerido s, el c on trat ista  deberá 

revisarlos y, si es pertinente, p roc eder a  su a juste y, si es el c aso, mod ificar  la 

lice ncia  de c on strucci ón y tra mita r los pe rmisos que se requieran de 

c on formidad  c on la  normativid ad vig en te pa ra el de sarrollo del p royec to. 

 

Si no existen ta les d iseño s, el c on tratista  debe rá ejec uta r todo s los que se 

requiera n, en de sarrollo del c ontrat o, pa ra  lograr el de sarrollo de los 

p royect os de VIP / VIS, estipulados en  estos términos de referenc ia . 

 

1.4.4.   Tramita r la  ap roba ción de todo s los d iseño s y p lanos c om p leme nta rios por 

pa rte  de la  en tidad p restadora de l servicio  púb lico  do mic ilia rio respe c tivo. 

 

1.4.5. Co nstruir y en trega r a  sa tisfacción  del interventor o supervisor por parte del 

municipio c ontrat ado po r el FIDEICOMISO- DESARROLLO DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS 

ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH,, 

de ac ue rdo c on lo estab lecido  en estos términos de referencia,  el número de 

vivien da s de interés prioritaria  que se ind ique en los d iseños ap robados pa ra 

c ada  p royec to  po r pa rte de d ic ho in te rventor. Ese número de vivienda s en 

ningú n c aso pod rá ser infe rior a l mínimo ind ica do en el numeral 1.2 de este 

doc umen to  pa ra este proyecto,  ni supe rar el máximo seña lado en el mismo 

numeral. 

 

1.4.6.  Co nstruir y en trega r a  sa tisfacci ón del interventor o supervisor por parte del 

municipio c ontrat ado po r el FIDEICOMISO- DESARROLLO DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS 

ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH,, 

las respe ctiv as ob ras de urbanismo de los p royect os. En tod o c aso, la  entrega 
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materia l de las mismas debe rá ha c erla  a l ente  territoria l respe c tivo  o a  qu ien  

este  ind iqu e y tenga  c ompe tencia pa ra el efec to. 

 

1.4.7.   Rea lizar los trám ites ne c esarios ante  los p restado res de servicios  pa ra 

ga rantiza r la  opo rtuna y  c orrecta  p restac ión y fact uración  de los servicios 

púb lic os do mic ilia rios de ac ueduct o, a lca nta rillado , ene rgía , 

telec omunicaci one s y ga s.  

 

 
Nota 1. En todo c aso, la  labo r del interventor o supervisor por parte del municipio 
se sujeta rá a  lo estab leci do en estos términos de ref erencia , sus ane xos, y las 
lice ncias  y normas urban ísticas que sean ap lic ab les a este p royect o. 

 

Nota 2. El contratista  adqu iere p lena  respon sab ilidad  por la c a lidad  de las 

ob ras que ejec ute. 

 

1.4.8.   El proyecto con el contratista inicia con una fase de preventa en la cual el 

contratista debe implementar la logística necesaria para llevar a cabo todas las 

actividades de cierre de negocios y fidelización de clientes potenciales para el 

proyecto, estas p ersonas que tengan capacidad de comprar la vivienda empiezan 

a realizar aportes de la cuota inicial del inmueble y van adelantando la solicitud de 

crédito para financiar el monto restante del inmueble a adquirir es importante 

mencionar que el subsidio que aplica ES RECURRENTE A LAS EXIGENCIAS DE MI CASA 

YA O SUBSIDIO DE CAJA DE COMPENSACION, y los subsidios que se logren tramitar 

con otras entidades territoriales, que aplicaran según las características del 

solicitante, la siguiente fase de los compradores siguen realizando los aportes a la 

cuota inicial y el constructor recibe los recursos para iniciar el proceso constructivo,  

el constructor debe tener un crédito que permita solventar la construcción del 

proyecto hasta su finalización; en esta fase también  se desembolsan los créditos 

individuales de cada uno de los compradores al patrimonio, dichos pagos de los 

créditos individuales serán cancelados al constructor contra entrega de los 

inmuebles escriturados ante la notaria a favor del comprador como la fid uciaria va 

a girar los recursos y normalmente en este tipo de proyectos la fiduciaria realiza pago 

a proveedores.  

 

 

1.5 FASES DE EJECUCIÓN DEL PROYECTO  

 

El estad o de ejec ución del proyecto  arrojará la necesidad del  de sarrollo de todas y 

c ad a  una  de las etapa s que se de ta llan a  c ontinua c ión o si, por el c ontrar io, se 

pue de p rescind ir de una  o va rias de ellas, c onsiderando la posibilidad de que se 

deba ampliar o modificar la licencia de construcción vigente.  

 

El c ontratista  y el interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervisión del 

municipio,  de finirán , en un anexo a l acta  de inicio  del c ontra to, las fases de 

ejec ución  reque ridas y c uá l es el p lazo estima do pa ra su desarrollo, el c ua l no pod rá 
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ser supe rior a lo estab lecido  en estos términos de referencia,  sa lvo qu e lo autorice 

exp resame nte  el interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervisión del 

municipio  justific and o lo pe rtine nte. La  definic ión de las fases a desarrolla r y los 

p lazos pa ra su ejec ución  serán  de ob liga torio c ump limiento  pa ra el contratista . 

 

 

1.5.1     Fase 1: Proyec to Urbano  y 

Arquite c tónico. 

 

Una vez suscrita  el acta  treinta (30) d ías c a lenda rio pa ra p resen ta r y/ o rea liza r los 

a justes que c onsidere pe rtinentes de l Antep royec to Urba no Arquitec tón ico,  así 

c omo de la facti b ilidad  ec onó mica  del mismo. Éste será ap robado po r el 

interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervisión del municipio  

contratado por el municipio,  pa ra verific a r el c ump limiento  de las c ond ic iones 

mínimas estab lecid as en el Anexo Téc nico  de los p resentes términos de referencia.  

 

Los Antep royec tos Urbano Arquitec tón icos 

c omprend erán : 

 

   Estud io de sue los. 

   Levantamiento  topog ráfic o. 

   Un p lano de antep royec to del p lantea miento  urbanístic o. 

   Una p lanta  a rquitect ónica  de las tipologías de vivie nda  a  c on struir. 

   Plano de Cortes y Fac hadas ge nerales. 

 

Las espe cifi c acio ne s téc nic as, á rea s y c ond ic iones mínimas de las vivien das a 

c onstruir son las seña lada s en el Anexo No. 4 de estos té rminos de referencia.  

 

Cu an do el interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervisión del 

municipio  contratado por el municipio  no ap ruebe el Antep royec to p resen tado por 

el c on tra tista  de ntro  de l p lazo referido en este numeral, ha rá de volución  de l mismo 

en una  c omu nicaci ón en la  c ua l ind icará  las razone s po r las c ua les no se ap robó , 

e ind icará  el p lazo máximo c on que c uen ta  el c on tra tista  pa ra p resen ta r las 

correcciones  pertinentes .  

 

1.5.2     Fase 2: Evaluación  de Estudios  y Diseños. 

 

El c on tra tista  tend rá  un p lazo máximo de un (1) mes, c on tado  a  pa rtir de la  

ap roba c ión de los an tep royect os urba nos arquitect ón ic os po r pa rte de l inte rven tor, 

pa ra  la  presen tac ión de los sigu ien tes do cumen tos:  

 

    Ajuste d iseño urban ístic o. 

    Diseño s a rquitec tón icos de la viviend a . 

    Diseño s estruct urales y de cimen tació n. 

    Diseño s de redes hid ráulic as y san ita rias internas de la vivienda . 
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    Diseño s eléc tricos de las vivienda s. 

    Diseñ o de redes de gas dom ic ilia rio de las viviendas. 

 Diseño s de las rede s de servic ios púb lic os domic ilia rios de ac uedu c to, 
a lca ntarillad o san ita rio, a lca nta rillad o p luvial,  ene rgía , gas, a lumbrado 
púb lico  del p royec to . 

    Doc umen to de espe cificac ione s téc nicas  deta lladas 

 

Lo an terior sin pe rjuic io de los demás estud ios y d iseñ os que exija  las normas vigentes 

pa ra el trá mite de mo d ific ación  de la urban ización  y trámite  y/ o mo d ific ación  de 

la licencia  de c on strucció n. 
En tod o c aso las espe cific acio ne s téc nicas,  á reas y c ond ic iones mínimas de las 
vivienda s a c onstruir son las seña lada s en el anexo No. 4 de estos té rminos de 
referencia.  

 

Cu an do el interventor o supervisor por parte del municipio no ap ruebe los Estud ios 

y Diseño s p resentados po r el c ontratista  dentro  del p lazo  referido en este  numeral, 

ha rá de voluci ón a l c on tratista  en un término  que no supere los diez (10)  d ías háb iles 

de spué s de recibido  los estud ios y d iseños relacio nado s en el p resen te numeral en 

una  c omu nicaci ón en la c ua l ind icará  las razone s por las c ua les no se ap robó , e 

ind icará  el p lazo máximo c on que c uenta  el c on tratista  pa ra p resen ta r las 

c orreccio nes pe rtinentes. El p lazo  que defina el interventor o supervisor por parte 

del municipio y/o supervisión del municipio será de ob liga torio c ump limiento  pa ra el 

c on tratista , de manera que , si no se c umple, se iniciará  el p roc eso por p resunto  

inc ump limiento  del c ontrat o. 

 

1.5.3     Fase 3: Revisión  y/o  a juste de  los estudios  y diseños, y elabo rac ión  de  

estudios  y di seños c ompl ementarios 

 

Una vez suscrita  el ac ta  de inicio  de l contrato de d iseñ o y c onstrucció n, si el 

p royecto  c uenta  c on estud ios y d iseño s elaborado s, el c on tra tista tendrá un p lazo 

máximo de treinta (30) d ías ca lendario pa ra revisar y eva lua r los estud ios, 

doc ume ntos téc nicos,  juríd icos y d iseño s urbanístico s, a rquitec tón ico s, estruct urales, 

estud io ge otéc nico, hidrosan ita rio y eléc tric os relaci on ado s c on el p royect o, a  

efec tos de determina r si los mismos están ac ordes con la no rmativa  vigen te.  

 

Si los men cio nados estud ios y d iseño s debe n ser mod ifica dos, debe rá p resen ta r el 

An tep royect o Urban o Arquitec tón ico, el c ua l debe ser ap robado por el 

inte rventor. Este anteproyecto  debe rá c on tene r por lo me no s: 

 
 Un p lano de antep royec to del p lanteamiento urba nístic o. En este c aso, se 

debe determina r si se toma en c uen ta  el d iseño urba nístico  de finido  en la  
Licencia  de Urbanizaci ón o  si po r el con trar io, el men ciona do d iseñ o debe 
ser mo difica do. 

    Una  p lanta  a rquitect ónica  de las tipologías de vivie nda  a  c on struir. 

    Plano de Cortes y Fac hadas ge nerales. 
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Si en el An tep royec to  Urba no Arqu itec tón ico, ap robado por la  interventoría y/o 

supervisión del municipio , se p resen tan p ropue stas de mod ificaci ón a  los d iseñ os 

urban ístic os ap robado s c on las lic en cias  urban ística s, se de berán  a justa r los estud ios 

y d iseños, lo c ua l imp lica  la  elabo ración  y a juste de todo s los do c ume ntos ne c esarios 

pa ra ade lanta r el trámite  de mod ificaci ón de la l ic encia, de c onformidad  c on las 

normas urbanísticas vigen tes. Esta  ac tivid ad está  incl uida  en el va lor de l c ontrato y  

no da rá luga r a la  va riación  del p rec io inicial men te  pa c tad o. En todo c aso, el 

c ontratista  adqu iere p lena  responsab ilidad  por la  c a lidad  de los d iseño s urbanísticos 

que p resen te y su c on c ordancia  c on las no rmas vigen tes. 

 

El c on tratista  tend rá un p lazo máximo de dos  (2) mes pa ra el a juste de los estud ios 

y d iseño s urban ístic os, a rquitect ónicos, estruc turales, estud io geo téc nico,  

hidró san ita rio y eléctr ic os, c ontados a pa rtir de la  ap roba c ión de l An tep royec to 

Urbano Arqu itect ón ico . (cuando aplique) el An tep royecto  Urba no Arquitect ónico, 

ap roba do por la  interventoría, no se p resen tan p ropuestas de mod ificaci ón a  los 

d iseño s urban ístic os ap robado s c on las lic enc ias urbanísticas,  el con tratista  debe rá 

elabo rar los d iseños c omp lemen ta rios  los c ua les c on sisten en el d iseño de las redes 

de servicios  púb lic os dom ic ilia rios de a lc an ta rillad o p luvial, ga s y 

telec omunicaci ones de la urban izac ión y las vivien da s (cuando aplique).  Tamb ién 

debe rá tra mita r la  ap roba c ión de todos los d iseño s y p lano s comp leme nta rios por 

pa rte de la  entidad  p restado ra de l servicio  púb lico  do mic ilia rio respectiv os. En tod o 

c aso las espe cificaci ones téc nicas,  á reas y c ond ic ione s mínimas de las vivienda s a  

c on struir son las seña lada s en el ane xo téc nico  de estos términos de referenc ia . 

 

 

1.5.4     Fase 4: Licencias:  

 

Una vez evaluada  la  lic en cia  urban ística  respect iva , por pa rte del interventor o 

supervisor por parte del municipio y/o supervisión del municipio , el c on tra tista  

c onta rá c on un p lazo  máximo de diez (10) d ías háb iles pa ra  rad icar  en deb ida f orma 

o pa ra solicit a r la  mod ificaci ón de la lic en c ia  de urbanizaci ón y/o  de la 

c onstrucció n, si es el caso, pa ra c ad a  uno de los p royec tos, de c onformidad  c on 

las c ond ic ione s p revistas en el Capítu lo 2.2.6.1 de l Decr eto  1077 de 2015 (a ntes 

Decr eto  1469 de 2010) o la  no rma que lo ad ic ione, mod ifique o  sustituya . 

 

El p lazo  máximo pa ra expe d ic ión de las respe ctiv as lic encias,  está sujeto a  los 

tiem po s de estud io, trá mite  y exped ic ión de las c uradu rías urbana s y las entidade s 

munic ipa les o d istrita les en c argadas de estos trá mites. No ob stante, estos no pod rán 

superar los tiemp os estipulados en el Ca p ítulo 2.2.6.1 de l Decre to 1077 de 2015 

(a ntes Decr eto  1469 de 2010) o la no rma que lo ad ic ione , mo d ifique o sustituya . 

 

1.5.5.    Fase 5: Construc c ión y ventas del proyecto:  

 

Una vez se enc uentre  en firme la lic en cia  de c onstrucc ión , el c ontratista de berá 

p resen ta r, dentro  de los diez (10) d ías háb iles sigu ientes, a l inte rven tor, el 
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cro nog rama de ejec ución  de ob ra de c ada  uno de los p royec tos, c on un p lazo 

máximo de veinte  (20) meses, y de manera simultánea localizar un área dispuesta 

a ventas del mismo.  El p lazo  máximo pa ra  la  ejec ución  de la ob ra se c on ta rá a  

pa rtir de la  fec ha  de ejec utoria  de las respe c tivas lic en cias urban ístic as. El 

cro nog rama  debe rá incluir  c omo mínimo los términos en qu e se desarrolla rán  las 

ob ras de : urban ismo , cimen tació n, sube struc tura, estruct ura , mampo sterías, 

c ub iertas, ac abado s, en tre  otras. 

 

El cro nog rama de c ada  uno de los p royec tos debe rá  ser ap robado po r el 

interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervisión del municipio , qu ien 

verific ará qu e se op timicen  los frentes de traba jo, c umpliendo los p rincipi os de 

efici encia  y efic acia.  El c ontrati sta de berá presen ta r a l inte rventor, de ntro  de l p lazo 

estab leci do pa ra la  entrega  de los cro nogramas,  el Plan  de c a lidad , Plan  de 

segu rida d  industria l y sa lud  oc upa ciona l S&SO pa ra c ada  proyect o. 

 

1.5.6.    Fase 6: Entrega del Proyec to: 

 

El c on tra tista  debe rá solicit a r a  la  interventoría c on tre inta  (30) d ías háb iles de 

anticip ación  a  la  fec ha de terminación  de las vivienda s estab leci da  en el 

cro nog rama  de obra, la  visita  del interventor o supervisor por parte del municipio 

y/o supervisión del municipio  pa ra qu e éste de fina  si p roc ed e la  emisión del 

c ertifica do de existencia  de las viviendas. A esta solicit ud  se de berán  ad junta r todos 

los do c ume ntos ind ica dos en el numeral 4.7.1 de estos términos de referenc ia y  los 

de más que se requ ieran pa ra la  exped ic ión de los c ertifica do s, de ac ue rdo c on la  

Resoluci ón 019 de 2011 de l Ministerio de Vivienda , Ciudad  y Territorio, o las no rmas 

qu e lo mod ifiqu en, ad ic ionen o sustituyan, c uando no hayan sido p revia mente  

rem itidos a l inte rventor. En todo c aso, la  terminación de berá da rse den tro  de l p lazo 

p revisto  en el cro nog rama definido  c on el interventor. 

 

Los c ertifica do s de existencia  debe rán emitirse dentro  de l mes siguiente a  la  fec ha 

de terminac ión estab lecida  en el cro nograma de ob ra ap roba do po r la 

inte rven toría y/o supervisión del municipio , pa ra que se rea lice  la visita respe ctiva  

po r pa rte  del interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervisión del 

municipio , siempre y c uando el c on tra tista  ha ya  en tregado los do c ume ntos 

reque ridos pa ra la  exped ic ión de los c ertifica do s y las vivienda s c ump lan lo ind icado 

en estos términos de referencia  y sus ane xos. 

 

Igua lme nte, el c ontratista  debe rá ha c er en treg a  de las zona s de cesión ob liga toria  

grat uita  y las redes de servicios  púb lic os do mic ilia rios, a  las entidade s municip a les 

c omp etentes pa ra su recib o. Tamb ién, de berá entregar a  la en tidad  p rop ietaria  de l 

p red io en qu e se haya  ejec utad o el p royect o, las zona s comune s, c uand o sea  el 

c aso, los c ua rtos téc nic os y pu ntos fijos, así c omo  los man ua les de 

funciona miento y ma nua les de ga rantía de la  ob ra y los equ ipos que se hayan 

insta lado . 
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El c ontratista  y el interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervisión del 

municipio  debe rán  solicit a r a l munic ip io la  d iligen cia  de inspe cc ión ne c esa ria  pa ra 

el recibo  materia l de las zona s ob jeto de c esión ob liga toria  así c omo la ejec ución  

de ob ras y do tac ione s, se suscrib irá  el acta  que trata  en los términos el a rtículo 

2.2.6.1.4.7 del Decreto  1077 de 2015. Cuan do en la  d iligencia  de inspección no sea 

posible recibir ma teria lmen te las zona s c ed idas, se debe rá de jar c on stan c ia  de las 

razone s de l no c umplimiento  de las ob liga c ione s a  c a rgo del Co ntratista  y, el 

interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervisión del municipio  

c on c ede rá un término pa ra ejec uta r las ob ras o ac tividade s que de n soluci ón . En 

el acta  se estab lec erá fec ha  de la siguiente d iligenc ia  de inspe cci ón. En el c aso 

que el munic ip io no rea lice  la  d iligencia  de inspección  en un p lazo de cin c o (5) d ías 

háb iles c on tado s a  pa rtir la solicit ud  del interventor o supervisor por parte del 

municipio y/o supervisión del municipio , las mismas se entende rán verific ada s y 

rec ib idas a  sa tisfacció n. 

 

En ge neral, el c on tra tista  de berá ha c er entrega  de la  tota lidad  de las ob ras a  las 

qu e se ha ya c omprome tido en de sarrollo de l ob jeto de l c ontra to, c ump lien do 

todo s los requ isitos de las lic en cias de urbanizaci ón y c onstrucció n, pe rmisos, 

c onexiones de servicios púb lic os do mic iliarios, y el reg lame nto de p rop iedad 

horizon ta l, si es el c aso. 

 

Si dentro  de los do s (2) me ses sigu ien tes a la  fec ha  p revista  en el cronog rama para  

la  te rminación de las vivien das, no se ha n em itido  los c ertifica d os de existencia  de 

las mismas, y no se ha  recib ido a sa tisfacción  la  tota lidad  de l p royecto  po r pa rte 

del interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervisión del municipio , se 

iniciará  el p roc eso estab leci do en el numeral 4.8 estos términos de referencia,  pa ra  

los casos de p resunto  inc ump limiento de l c on tra t ista . 

 

El c ontratista  pod rá rea liza r entrega s pa rc ia les de vivienda s tota lmen te terminada s, 

c uya  existen c ia ha ya  c ertific ado el interventor, y siempre y c uan do se entreguen 

los de más doc umen tos estab lec ido s en el numeral 4.7.1 de los p resen tes té rminos 

de referencia.  

 

El c on tratista  debe rá  p resta r los servicios  po steriores a  la  en trega  de las vivienda s, en 

las c ond ic ione s y términos estab lec ido s en la  ley 1480 de 2011, o las normas qu e la 

mod ifiquen , ad ic ione n, sustituyan y/o  reg lam enten. Para todos los efec tos, el 

término  estab leci do pa ra la  garantía  lega l de estab ilidad de la  ob ra se c on ta rá a  

pa rtir de la  en trega  de las vivienda s a la  en tida d  p rop ietaria  del p red io en qu e se 

ejec uten las mismas y el término  estab lecido  pa ra la  ga rantía  lega l relativa a  los 

ac abados de la viv ienda , se c on ta rá a  pa rtir de la  entrega  de las vivienda s a  los 

bene ficiar ios de l sub sidio familiar de viv ienda . 

 

Lo anterior, sin pe rjuic io de las ga rantías de c ump limiento y estab ilidad  de la  ob ra a  

las c ua les se hac e ref erencia  en los p resen tes términos de referencia.  
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1.5.7.    Fase 7: Liqu idac ión del Contrato de Con strucc ión: 

 

Una vez rea lizada  la entrega  de l p royec to, suscrita  el acta  de reci bo a  sa tisfac ción  

po r pa rte  del inte rventor, y el ac ta  de recibo  materia l de las ob ras po r pa rte de l 

p rop ieta rio del p red io, las pa rtes tend rán un p lazo  de c ua tro  (4) meses pa ra liqu idar 

el c on trato  de d iseño y c on strucc ión, en los even tos en que así lo requiera el 

c ontrat ante, p revia  instrucci ón de l Comité  Téc nico  de l FIDEICOMISO-  DESARROLLO 

DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO 

DENOMINADOS URBANIZACION SAN BERNARDO, URBANIZACION EUCALIPTO Y 

URBANIZACION LA RAIZ  

 

1.6             RÉGIMEN LEGAL 

El p resente  p roc eso se rige po r las no rmas civ iles y c om erc ia les, según lo 

estab lecido  en el a rtículo 6° de la Ley 1537 de 2012, po r los p rincipi os de 

transpa rencia,  ec onomía , igua ldad , pub licid ad y selecci ón ob jetiva , de ac ue rdo 

c on lo estab leci do en el pa rágra fo  4º de l a rtículo 6º de la  Ley 1537 de 2012, po r lo 

d ispue sto en el Manua l Ope ra tivo  de l Contrato  de Fiducia  Merca ntil PROYECTO 

INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS 

URBANIZACION SAN BERNARDO, URBANIZACION EUCALIPTO Y URBANIZACION LA RAIZ  

suscrito s entre  El MUNICIPIO DE ZAPATOCA y FIDUCIARIA POPULAR S.A. y po r lo 

seña lad o en este do cum en to. 
 
1.7.   PRESUPUESTO ESTIMADO 

 
Para todo s los efect os lega les y fisca les, el va lor máximo a  paga r, po r c ad a  viviend a 

rec ib ida a s a tisfacció n, será de : 
 

Proyecto  Presupuesto 2019 sujeto a cambio IPC por 

vivienda   

ALTOS DE LA PRADA 

 
 

68 SMMLV 

VILLA CHIQUINQUIRA  

118 SMMLV 

BALCONES DE 

NAZARETH 

 
 

131 SMMLV 

 
 
 

La  anterior suma incl uye los tributos que se c au sen po r la  c elebració n, 

ejec ución  y liqu idación  de los con tra tos que se c eleb ren. 
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1.8 DESTINATARIOS DE LA INVITACIÓN 
 
Toda  persona  na tural o  juríd ica  na ciona l o extra njera lega lmen te c on stituida  en 

Colombia,  c on sorc ios o unione s tempo rales deb idamen te c onstituidas, 

interesadas en de sarrolla r el ob jeto de l p resente p roc eso de selección  y que 

c umplan  c on los requisitos téc nicos,  juríd icos y finan c ieros seña lados en este 

do c ume nto  y sus ane xos. 

 

2.          TRÁMITE DEL PROCESO DE SELECCIÓN 

 

2.1.       CRONOGRAMA DEL PROCESO DE SELECCION 

 

ACTIVIDAD FECHA Y HORA LUGAR 

Public ación de términos de 

referenc ia  

27 DE FEBRERO  En          la          Página          WEB 

https://www.fidupopular.com

.co/wps/portal/fiduciaria -

popular/bienvenidos/fiducia

estructurada/fiducia -

inmobiliaria /convocatorias /  

 
Fecha  pa ra  recep ci ón  de  

manifestaciones de interés  

 28 DE FEBRERO de 

2019 hasta las 4 pm  

Se debe tene r en c uen ta  que la  

hora 

Señalada  c orresp onde a la  qu e 

c on tenga  el sistema de 

rad icaci ón de las socieda des 

fiduciar ias  

 

Se recibi rán las manifestaciones 

en: vía e - mail al correo 

electrónico de la Fiduciaria 

https://www.fidupopular.com.co

/wps/portal/fiduciaria -

popular/bienvenidos/fiducia  

estructurada/fiducia -

inmobilia ria /convocatorias /  y 

fisico  

 

Buc a ram ang a . FIDUCIARIA 

POPULAR S.A. 

 

 

Dirección: calle 35 No 19 -65 piso 

7 Edificio Banco Popular de 

Bucaramanga  

http://www.zapatoca-santander.gov.co/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
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Visita  de inspección  a  los 

inm ueb les en qu e se desa rrolla rán  

los p royect os. 

ALCALDIA MUNICIPAL 

OFICINA DE 

PLANEACIÓN 

 

 

 1 DE MARZO 2019  

4:00 P.M 

 

El  punto  de  enc uentro  pa ra  

la  rea lización  de las visitas será : 

 

1. Entrada  Princip a l de la  Sede 

de la Alcal d ía Munic ipa l DEl 

MUNICIPIO DE ZAPATOCA  
 
 

 

 

 

 

 

 

Acla ración  de los 

términos  de  referen cia  ð 

Vencimiento del p la zo pa ra rea liza r 

ob servaci one s a los términos de 

refe rencia  . 

 

 

 

 

 

 

4 DE MARZO de 201 9        

3 p.m.  

La  aud iencia  se  rea liza rá  en  

la  

Ciuda d  de Buc arama nga . El 

luga r se   informará   c on   do s   

(2)   d ías 

háb iles an tes de su c eleb ració n. 

 

Duran te  el término  se rec ib irán 

observacio ne s en   el   c orreo   

elec trónico   

sandra.cifuentes@fidupopular.co

m.co  y 

diana.arias@fidupopular.com.co           

Solo se resp onderán las 

ob servaci one s de los correo s 

recibi do s du rante  el término  en 

el qu e se de sa rrolla  la  aud iencia  

del proyecto.  

ACTIVIDAD FECHA Y HORA LUGAR 

Public ación    de    respuestas    
a    las 
Observaciones     p resentad as    
a    los términos de referencia   y 
plazo máximo para realizar 
adendas a los términos de 
referencia o pliegos de 
condiciones  

5 DE MARZO de 
2019 

En          la          Pág ina          
WEB 

https://www.fidupopular.c

om.co/wps/portal/fiduciari

a -

popular/bienvenidos/fiduc

iaestructurada/fiducia -

inmobi liaria 

/convocatorias /  
 

Fecha  pa ra  rec ep ción  de  
ofertas  ð 

Cierre de l p roc eso de selecció n. 

6 de marzo de 201 9 
3 p.m.  

Se debe tene r en c uen ta  que 
la hora 

Señalada  c orresponde a la  

qu e c on tenga  el sistema de 

rad icaci ón de las socieda des 

fiduciar ias  

 

Se recibi rán las p ropu estas 

en: 
Buc aram ang a . FIDUCIARIA 
POPULAR S.A. 

Dirección: calle 35 No 19 -65 
piso 7 Edificio Banco Popular 
de Bucaramanga  
 

http://www.zapatoca-santander.gov.co/
mailto:sandra.cifuentes@fidupopular.com.co
mailto:sandra.cifuentes@fidupopular.com.co
mailto:diana.arias@fidupopular.com.co
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/


17 

AlcaldíaMunicipald
eZapatoca 

 

GESTIÒN DE PLANEACIÒN E INFRAESTRUCTURA 

 PROYECTO DE VIVIENDA  

Código:GGB-CAP Version:1 

 

 

 

 

 

Carrera 9 No 20 ð 36 Teléfonos: 6252055 Fax: 252801 

www.zapatoca -santander.gov.co ,  

Email: alcaldia@zapatoca -santander.gov.co   
Zapatoca ð Santander ð Colombia   

 
 

Período de eva luación de las 

Propuestas 

Hasta 8 de marzo 
de 2019  

En          la          Pág ina          
WEB 

https://www.fidupopular.c

om.co/wps/portal/fiduciari

a -

popular/bienvenidos/fiduc

iaestructura da/fiducia -

inmobiliaria 

/convocatorias /  

 

Traslado de las 
eva luacio ne s a los 
p ropone ntes. 

Del 11 de marzo 
Hasta el 13 DE 

MARZO de 201 9 

En          la          Pág ina          
WEB 

https://www.fidupopular.c

om.co/wps/portal/fiduciari

a -

popular/bienvenidos/fiduc

iaestructurada/fiducia -

inmobi liaria 

/convocatorias /  
 

Public ación de la 
respue sta  a  las 
Observaciones  p resentada s 
po r los p ropone ntes frente  a  
la  eva lua ció n, den tro  de l 
término  de traslado . 

14 de MARZO de 
2019 

En          la          Pág ina          
WEB 

https://www.fidupopular.c

om.co/wps/portal/fiduciari

a -

popular/bienvenidos/fiduc

iaestructurada/fiducia -

inmobi liaria 

/convocatorias /  
 

Selecci ón de l c on tra tista . 15 de MARZO de 
2019 

En          la          Página          
WEB 

https://www.fidupopular.com
.co/wps/portal/fiduciaria -

popular/bienvenidos/fiducia
estructurada/fiducia -

inmobi liaria /convocatorias /  

 
Fecha  límite  pa ra la  suscripción  
de los 

Contratos de d iseño y 

c on strucción  de c ad a uno de 

los p royect os. 

Hasta 5 días hábiles  Sitio por definir  

http://www.zapatoca-santander.gov.co/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
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2.1.2. MANIFESTACIÓN DE INTERÉS 

 

De ac uerdo  c on el cronograma de l p resente  p roc eso de selecci ón, la entidad 

requiere a cada uno de los proponentes interesados en participar en el presente 

proyecto en la (s) fec ha (s) y hora(s) seña ladas en el cronograma de l p roc eso de 

selecci ón, una carta de manifestación  debidamente suscrita por el representante 

legal de la firma,  las c ua les serán  ob liga torias un término no mayor a tres (3) días 

hábiles contados a partir de la fecha de apertura del Proceso de Contratación  

los interesados deben manifestar su intención de participar, a través del 

meca nismo establecido para el efecto en los pliegos de condiciones,  c on el 

p ropó sito de validar el ingreso del personal que asistirá a la visita mencionada 

en el cronograma, en caso de consorcio y uniones temporales será suficiente 

que uno de sus integrantes envíe la carta de manifestación toda vez que es un 

requerimiento de carácter obligat orio para asistir a la visita, este documento 

debe enviarse vía correo electrónico 

https://www.fidupopula r.com.co/wps/portal/fiduciaria -

popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia -inmobiliaria /convocatorias /  

de FIDUPOPULAR S.A. 

 

 

2.2. VISITAS DE INSPECCIÓN  

 

De ac uerdo  c on el cronograma de l p resente  p roc eso de selecci ón, se rea liza rán 

visitas a  c ada  uno de los sitios en que se desa rrolla rán  los p royec tos, en la (s) 

fec ha (s) y hora(s) seña ladas en el cronograma de l p roc eso de selecci ón, las 

c ua les serán  ob liga torias pa ra los futuros p roponentes, c on el p ropó sito de que 

c ono zcan los inmueb les en los c ua les se desarrollarán  los p royect os, y formulen 

inquietude s en relaci ón c on los mismos. 

 

El p ropon ente  debe rá asistir a  las visitas programadas c on posterioridad  a  la 

pub lic ación de los términos de referencia  de finitivos, pa ra todos los p royec tos 

respe c to de los c ua les p resen te  oferta . Cuando se p rogram en va rias visitas a l 

mismo p red io, en el c ron ograma de este p roc eso de selecc ión , el oferente  

c umplirá el requ isito  c on la asisten cia  a  una  de ellas, sin pe rjuic io de que pu eda 

ac ud ir a  toda s las visitas que se p rogramen . 

 

Todo s los c ostos oc asionados con las visitas c orrerán  por cu enta  del interesado y 

éste asumirá  tod os los riesgo s po r pé rdida s, daño s o perjuic ios a  su pe rsona , 

emp lea dos y p rop ied ades y en ning ún c aso el FIDUCIARIA POPULAR, ni las 

socie dade s fidu ciar ias que lo c onforman , ni el FIDEICOMISO-  DESARROLLO DEL 

PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO 

DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE 
NAZARETH , ni su Fideicom itente, asumirán responsab ilidad  po r estos aspe c tos. 

 

http://www.zapatoca-santander.gov.co/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
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El pun to de enc uentro  pa ra la  rea lización  de c ad a  una  de las visitas será el ind icado 

en el cronog rama inc orporado en los p resen tes términos de referencia . Se 

d iligenciará  una  p lanilla po r pa rte  del FIDUCIARIA POPULAR S.A., en la  c ua l se 

inc orporará el no mbre y la  iden tific ación  de los asisten tes que  se ha yan p resen tado 

en la fec ha  y hora específicam ente  estab lecida  en los p resentes términos de 

referenc ia . En la  p lanilla  no se inclui rán los asisten tes que se ha yan p resen tado 

de spu és de la hora y/o fec ha  seña ladas  o qu e no se ha yan p resen tado en el sitio 

de terminado c omo pu nto  de en c uen tro.  

 

A las visitas p rogram ada s de berá asistir, po r pa rte de c ad a  p ropo nen te, po r lo 

meno s una  persona profesiona l en Ingen iería Civil y/o  Arquitec tura, la  c ua l debe rá 

esta r autorizada  po r escrito, po r el rep resentante  lega l de la  persona  juríd ica  o po r 

la  persona na tural que será p ropon ente, sa lvo  qu e estos asistan . En el c aso de 

c onsorc ios o uniones tempo rales se pe rmitirá  que ha ya  asistido un p rofesiona l 

au torizad o po r uno d e los miembr os, en las mismas c ond ic ione s se ña lada s. Para 

d ichos oferentes, no será nec esario que en la visita  se p resente el doc umento  de 

c onformación  del c on sorc io o  unión tempo ral. 

 

 

2.3. CORRESPONDENCIA Y COMUNICACIÓN CON LOS INTERESADOS Y/ O 

PROPONENTES 

 

Los documentos del p resente p roceso de selecc ión qu e deb an ser comunic ad os a  los 

interesados, serán pub licado s en la  página  https://  

https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria -

popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia -inmobi liaria /convocatorias / l 

FIDUCIARIA POPULAR S.A. 

 

Toda  la  correspond enc ia  que se genere y que esté relac iona da co n el p resen te 

proceso de selecc ión se rec ibirá únicamente en la  d irecc ión de c orreo elect rónico 

https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/ fiduciaria -

popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia -inmobiliaria /convocatorias / , 

dentro de los p lazos y cond ic ione s esta b lec idos en el c ronograma del p roceso de 

selecc ión. El rec ibo de p rop uestas se rea liza rá  solamente en las fechas, lug ares y 

ho ra rios estab lec idos en el c ronograma de l p roceso de selecc ión. El interesado o el 

p ropon ente  debe rán c onfirmar el recibo  de la  información rem itida . No será  

a tend ida  la  correspondenc ia  entregada  en cond ic iones d iferentes a  las seña lada s 

anteriormente. 

 

En cuanto a  las ac la rac iones y envío de documentos requeridos con ocasión de la  

verificac ión y eva luac ión de las propuestas, sólo serán ten idas en c uenta  aque llas que 

se entreguen en los términos y c ond ic iones que seña le el eva lua do r, c ua ndo 

identifique n e l p roc eso de selecci ón a l qu e se refieren, la d irección  física , fax o 

c orreo electró nico  del rem iten te, y sea n suscritos po r el p ropon ente  o su 

rep resentante  legal . 

 

http://www.zapatoca-santander.gov.co/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
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El FIDUCIARIA POPULAR S.A., c omo vocero del FIDEICOMISO-  DESARROLLO DEL 

PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO 

DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE 
NAZARETH, por su pa rte, pod rá  enviar la  correspond enc ia  a  las d irecc iones, números 

de fax o correos elect rónicos reg istrados por los interesad os o p roponentes. 

Cua lquiera  de estas formas de comunicac ión será  vá lida , a l igua l que las 

pub licac iones qu e se haga n en la  pá gina  WEB: https://  

https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fiduci

aestructurada/fiducia -inmobiliaria /convocatorias /  

 

Los términos fijados en el p resen te do c umen to  y en el de sarrollo de l p roc eso de 
selecci ón, se en tenderán  en d ías háb iles, sa lvo  que se ind iqu e exp resamen te  que 
son c a lendario. 

 

2.4.       MODIFICACIÓN DE LA INVITACIÓN 

 

FIDUCIARIA POPULAR S.A., en su c ond ición  de voc ero del DESARROLLO DEL 

PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO 

DENOMINADOS URBANIZACION SAN BERNARDO, URBANIZACION EUCALIPTO Y 

URBANIZACION LA RAIZ , pub lic ará las mo d ificaci ones qu e a  solicit ud  de los 

inte resado s, se rea lic en a  los términos de referenc ia de l p roc eso de selecci ón , por 

pa rte  de l Comité Evaluador,  hasta dos (2) d ías háb iles an tes de la fec ha  p revista  

pa ra el ven cimiento  de l término  pa ra la  p resentac ión de las p ropue stas, med iante 

ade nda s que serán pub lic ada s en la pág ina  WEB 

https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fidu

ciaestructurada/fiducia -inmobiliaria /convocatorias /  

 
 

Lo anterior, sin perjuic io de la  fac ultad  estab lecida  en el numeral 2.9. de este 
do c ume nto, pa ra mod ificar la fec ha  de c ierre y el cro nograma  de l p roc eso de 
selecci ón. 

 

2.5.       PRESENTACIÓN Y ENTREGA DE LAS PROPUESTAS 

 

La  p resentac ión de la p ropuesta imp lica  la  ac ep tac ión y c ono cimiento  po r pa rte 

de l p ropon ente  del p roc eso de selecc ión , las ob liga cione s c onsignada s en el 

p resen te do c umen to, y de toda s las cond ic iones téc nicas,  ec onómicas,  social es y 

juríd icas  ne c esarias pa ra  el de sarrollo de los p royec tos; razón po r la  c ua l ac ep ta , de 

igua l forma, que su p ropue sta  ec onómica  incluye  todo s los c ostos d irec tos e 

ind irect os asocia dos a l c ump limiento  de l ob jeto de l c on tra to a  suscrib ir en el even to  

de resulta r selecci on ado . 

 

La  oferta  de berá p resenta rse por escrito, pa ra a lgunos o todo s los p royect os 

men cio nado s en el numeral 1.2 de estos términos de referencia,  c ump liend o c on 

los cr iterios rela tivos a l número de p royect os y número de vivienda s seña lado s en el 

mismo, en sob res sellado s, de la  siguiente manera : 

http://www.zapatoca-santander.gov.co/
http://www.programadeviviendagratuita2.com/
http://www.programadeviviendagratuita2.com/
http://www.programadeviviendagratuita2.com/
http://www.programadeviviendagratuita2.com/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
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a)         Un sob re sellado que c ontend rá los do c ume ntos que acre d iten el 

c umplimiento de los requ isitos juríd icos,  téc nicos y finan c ieros de l p ropone nte, de 

ac ue rdo c on lo seña lado en el p resen te do c ume nto. El sob re deberá estar 

marc ad o c on la denominación  òSOBRE 1ó e ind icar c omo mínimo: 

 

   El número de l p roc eso de selecci ón 

   El no mbre de l c on voc an te 

   El no mbre de l p roponente  y de su rep resen tan te lega l 

 

En este sobre, el p roponen te deberá inc orpora r los Ane xos No.  1 y 2 d iligencia dos 

c on sus respe c tivos sopo rtes. 

 

b)         Un sob re sellado , el c ua l c ontendrá la  propuesta ec onóm ica  de los p royec tos 

desc ritos en el numeral 1.2. de los presentes términos de referencia  respe c to de los 

c ua les p resen ta propue sta , el Ane xo No. 3 d iligen ciado , y de berá esta r marca do 

c on la de nominación òSOBRE 2ó ind ica nd o c omo mínimo: 
 

   El número de l p roc eso de selecci ón 

   El no mbre de l c on voc an te 

   El no mbre de l p roponente  y de su rep resen tan te lega l 

 

Los sobres men c ion ado s en los literales a ) y b  de l p resen te  numera l debe rán ser 

en tregado s en orig ina l y do s (2) c op ias, en el luga r y fec ha  seña lado s en el p resente  

doc um en to. Todos los do c ume ntos debe rán ser p resentado s en idioma c astellano, 

escritos en med ios elec trónico s, deb idamen te lega jado s, foliado s en orden 

c onsec utivo  en su tota lidad , incluy end o los p lano s a qu e ha ya  luga r, y tanto  la  

c a rta  de p resentación de la p ropue sta  c omo los ane xos que así lo requ ieran de ben 

esta r firmados por el p ropone nte  o su rep resentante. 

 

Si se p resentara a lguna  d iferencia  entre  el orig ina l de la  p ropuesta y las c op ias, 

p reva lec erá el texto orig ina l. 

 
Cu a lquier enmenda dura en la p ropuesta o en los do c um en tos que la sopo rtan 
deberá ser co nfirmada o  va lidada  po r el p roponente. 

 

No se ac ep ta rán p ropuestas enviada s po r correo elec trónico,  fax o c ua lquier otro 

med io d iferente a l seña lado en el p resen te doc umen to, tampo c o se rec ib irán 

p ropuestas p resen tada s c on posteriorida d a  la  fec ha  y ho ra  de entrega  fijada . 

Cer rada  la rec ep ción de p ropue stas no se admitirán mod ificaci ones de las mismas, 

sa lvo que se trate  de una  aclarac ión solicit ada  por el FIDUCIARIA POPULAR S.A. 

c omo voc ero de l FIDEICOMISO-  DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE 

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, 
VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH, o  por el eva luado r que éste 

c ontrat e. 

 

http://www.zapatoca-santander.gov.co/
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La  p ropue sta  deberá ir ac om pa ñada  de toda la do c ume ntación solicit ada , ane xos 

y de más información ne c esaria , que permita  verific ar el c ump limiento  de los 

requ isitos mínimos y de los cr iterios de eva luación. 

 

El p ropone nte  debe rá d iligenciar  los anexos, de ta l mane ra qu e se pe rmita  la 

verific ación  de c ad a re que rimiento. 

 
Los va lores de la propuesta deben expresa rse en sa larios mínimos lega les 
me nsua les, espe cific ando el va lor de c ada vivie nda , inclui do s los imp ue stos que 
deb a  asumir. 

 

Serán a  ca rgo del p roponente todos los c ostos asoc iado s a  la  p repa rac ión, 

elab orac ión y rad icac ión de su p ropuesta . 

 

2.6. PROPUESTA ECONÓMICA 

 

Si b ien no será  un c riterio de asigna c ión de pun ta je, el oferen te deb e p resentar su 

oferta  ec onó mic a en el formato c on ten ido en el Ane xo No. 3. No se ac ep ta rán 

propue stas ec onó micas en otros formatos ni qu e el d iligen c iamien to sea inc ompleto 

o no se a juste a  las ind ic ac ione s estab lec ida s en el p resen te do cumen to. Pa ra  todo s 

los efect os, se en tende rá  que los proyect os respe ct o de los c ua les el p ropone nte 

presen ta  oferta  serán únic amen te los qu e inc orpo re en el Ane xo No. 3, sin pe rjuic io 

de qu e éste se 

encue ntre deb idamen te 

d iligen c iado . 

 

Teniendo en c uenta  que el ob jeto de l p roc eso de selecc ión estab lece  un rango de 

vivienda s a  c on struir pa ra c ada  p royect o, el va lor ofreci do po r el p ropone nte  en el 

Ane xo No.  3 pa ra c ad a  vivienda , será el mismo indep end ientem ente  de l número 

de vivienda s que se ejec uten en el p royecto  respe c tivo. En tod o c a so, el c on tra tista  

deberá c on struir el número de vivienda s que se determine  en los d iseños qu e 

ap ruebe el interventor, y qu e se en c uentre  dentro  de l rang o estab lec ido pa ra  c a da 

uno de los p royect os. 

 

El va lor que se oferte  po r viviend a  recibida  a  sa tisfacci ón de berá inc luir el c osto tota l 

de la  c on strucci ón de las ob ras de urbanismo y de c onstrucci ón de la vivienda , así 

c omo la c orrespon d iente elabo raci ón, revisión y a juste de  los estud ios y d iseño s 

urban ísticos,  a rquitec tón ic os, estruct urales, estud io geo téc nico,  hidrosanita rio y 

eléc tric os de las vivienda s y de la  Urban izac ión ; el d iseñ o de rede s de a lca nta rillad o 

p luvial, ga s domic ilia rio, de telec omu nicacio ne s de las vivienda s y de la 

Urban izaci ón; expensas pa ra  la  ob ten ción y/o  mod ificaci ón de las lic en cias  de 

c on strucci ón y/ o de urban izaci ón, pe rmisos amb ienta les y la elabo raci ón, 

p rotoc olizac ión y reg istro del reg lam ento  de p rop iedad ho rizon ta l, si es el c aso, y 

todo s los demás c omp on entes que se deban ejec uta r pa ra ga rantiza r la ejec ución  

de l p royecto  de viviend a  de ac uerdo  c on lo estab lecido  en estos términos de 

referen cia y s us anexos. 

http://www.zapatoca-santander.gov.co/
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El p resupue sto máximo estimad o pa ra c ada  vivienda  com prend e todos los c ostos 

d irec tos e ind irect os en que el p ropo nen te va  a  inc urrir pa ra c umplir c on el ob jeto 

del c ontrato  de d iseño y c onstrucción y a ten c ión de posventa ; po r lo tan to no se 

rec onoc erá ning ún rea juste de precios  desde el mome nto  de la  p resentación de la 

oferta ha sta la  entrega  de las vivienda s, aclar and o en todo c aso que el va lor de 

las vivienda s se de finirá  en un monto fijo sujeto al incremento en el IPC . 

 

El p roponen te deb e tene r presen te que los prec ios de l mercad o pod rán va ria r en 

cua lqu ier p ropo rc ión du ran te el desarrollo de los c on tra tos y esto no gene rará  ningú n 

c ambio en el p rec io inic ia lmen te ofertado pa ra  c ad a  vivienda . Si en los aná lisis de 

prec ios se ha n omitido  c ostos, se man tend rá  el p rec io ofrec ido , sin luga r a  rec lamos 

o revisione s po steriores. 

 

El p roponen te selecc ionad o debe rá  asumir todo s los riesgo s de rivado s de l 

inc remen to de los c ostos de con strucc ión y c uand o haya  luga r, a  rea lizar 

mod ific ac ión y/ o a justes a  los d iseño , en tre el momen to de la  presen tac ión de la  

oferta  y ha sta  la  fecha de en treg a  de las vivienda s, he cho qu e ac epta  expresamen te 

c on la  presen tac ión de la  oferta . El FIDEICOMISO-  DESARROLLO DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS 
DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH, para el proyecto no 

acep ta rá  ningú n rec lamo p roven ien te de estas c ircunstan c ias y no será  cau sa l pa ra 

a lega r posteriormen te un de sequilib rio ec onó mic o de l c on tra to. Los p rec ios qu e 

ofrezca  el p ropon ente, c ub rirán el va lor de la  viviend a  y todo s los costos asoc iado s 

a l de sarrollo de l p royect o. 

 

El p ropon ente, c uando esté ela bo rando su propue sta , deb e tener en c uen ta  qu e el 

va lor oferta do debe  

incl uir todo s los c ostos d irec tos e ind irect os qu e p roc edan du rante  la  etap a 

p rec ontract ua l y durante la etapa  de ejec ución y liqu idación  de los contrat os de 

d iseñ o y c on strucción  y de c om oda to  c on el ente p rop ieta rio de los p red ios en qu e 

se ejec uta rán los p royect os, impuestos y/o c on tribucione s y/ o grav ámenes qu e se 

enc uen tren vigen tes a  c a rgo  de l c on tratist a , ga stos de administració n, imprevistos, 

utilida d  y riesgos inhe rentes a l tipo de activid ade s c ontemp ladas en este p roc eso y 

en los contrat os qu e resulten del mismo, que se en tiend en eva luado s e involucra dos 

en la propue sta . 

 

Igua lme nte  debe rá tener en c uen ta  el p roponen te que en el caso en que, por 

c ua lquiera  de las razon es estab lec idas en el p resente  do c ume nto, solo se pue da  

suscrib ir c on tra to de d iseño y c on strucción  pa ra el de sarrollo de uno (o  a lguno s) de 

los p royect os de viviend a  pa ra los c ua les resulte selecci ona do, el va lor a  pagar será 

el ofreci do pa ra el(los) p royec to(s) que se c ontrat e(n).  

 

El va lor ofrec ido por vivienda  pa ra c ada uno de los p royect os será el único a  tener 

en c ue nta  pa ra efec tos del pago de toda s las ob ligacio nes c ontenidas en el 

c ontra to de c on strucci ón y no hab rá lugar a  ning ún pago po r la  suscripción de l 

http://www.zapatoca-santander.gov.co/
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c on tra to  de c omo da to c on el p rop ieta rio de l p red io. En la med ida  en que los 

c ontrat os de d iseño y c on strucción  están sujeto s a p recio  g loba l fijo, no se pa garán  

sumas ad ic iona les po r ningu na  ac tivid ad relativa  a  la  ejec uc ión integ ral de l 

p royect o . 
 
 
 
 
2.7.       MODIFICACION ES, ACLARACIONES Y RETIRO DE LAS 

PROPUESTAS 

 

Despué s de l cier re de l p roc eso de selecci ón FIDUCIARIA POPULAR S.A., en su c a lida d 

de v oc ero de l DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES 

SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y 
BALCONES DE NAZARETH,, no ac ep ta rá p ropue stas c omp leme nta rias, 

mod ificaci ones o ad ic iones a  las mismas. Ningú n p rop one nte  pod rá reti rar su 

p ropue sta  desp ués de l cier re de l p roc eso, so pena  de ha c er efec tiva  la  ga rantía  de 

seriedad  de la  oferta . 

 

2.8.        CIERRE DEL PROCESO DE SELECCIÓN 

 

En el d ía  y ho ra de cier re de l p roc eso de selecci ón, seña lado en el cro nog rama, se 

p roc ede rá  a relacio na r las p ropue stas p resen tadas. Las propuestas que sean 

entregadas después  del ven cimiento  de la fec ha  y hora fijada  pa ra el cier re de l 

p roc eso de selección  serán c on siderada s c omo p ropuestas extempo ránea s y se 

rec ha zarán; por lo tanto, no se eva lua rán  y serán  de vueltas sin ab rir. 

 

El d ía p revisto en el cronog rama  para el cier re del p roc eso se pub lic a rá, en la  página  

web 

https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fiduciae

structurada/fiducia -inmobiliari a /convocatorias/  un ac ta  de cier re en la  c ua l se 

ind ic a rá c uán tas p ropue stas se recibieron  y qu iéne s son los p ropone ntes. Dic ha  acta  

de be rá suscrib irse po r pa rte  de un delegad o del FIDUCIARIA POPULAR S.A. c omo 

vocero y ad ministrado r de l DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE 

INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA 
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH, y un miembro d el Comité evaluador del 

MUNICIPIO DE ZAPATOCA. 

 

2.9.       PRÓRROGA DEL PLAZO DEL CIERRE Y MODIFICACIÓN DEL 

CRONOGRAMA 

 

El Com ité  Evaluador pod rá de c idir la  p rórrog a  de l p lazo  de l cier re de l p roceso de 

selecc ión , y mo d ificar  el cro nog rama  de l mismo, c omunica ndo las mod ificaci one s 

a  los interesados, a  trav és de la Pág ina  

https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fidu

ciaestructurada/fiducia -inmobili aria /convocatorias /  

 

http://www.zapatoca-santander.gov.co/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
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Las mo d ificaci ones a l c ron ograma  del p roc eso de selecció n, pod rán rea lizarse 

hasta  un (1) d ía háb il an terior a l p revisto  pa ra el vencimiento  de c ad a  una  de las 

activid ade s. La  información  relati va  a  la ho ra y pu nto  de en c uen tro pa ra la 

rea lización de las visitas a  los p red ios en qu e se de sarrolla rán los p royect os y de la 

aud ien cia  de aclarac ión de los término s de referencia,  se podrá mod ificar  do s (2) 

d ías háb iles an tes de su c eleb ració n. 

 

2.10.     CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE EL MUNICIPIO DE ZAPATOCA DE LAS 

PROPUESTAS 

 

El eva luado r de las propue stas será  el comité evaluador designado por El 

MUNICIPIO DE ZAPATOCA. El eva luado r será  respon sab le de la  eva lua c ión de la  

tota lida d de las propue stas presen tadas c on sujec ión a  lo estab lec ido en el p resen te 

do c umento. 

 

La  verific ac ión y eva lua c ión de las propuestas se ba sará  en la  do cumen tac ión , 

informac ión y ane xos c orrespond ien tes, po r lo c ual es requ isito ind ispen sab le 

con signa r en la  p ropue sta  y ad juntar a  la  misma tod a  la  informac ión de ta llad a  qu e 

pe rmita  su aná lisis. 

 

El eva luado r recomenda rá  el recha zo de las p ropue stas si du ran te el p roceso de 

eva luac ión y selecc ión tien e cono c imien to de c ircunstan c ias qu e a lteren la  

c apa c ida d  ec onómica , finan c iera  u ope ra tiva  del p roponen te, o c uan do de tect e 

inc on sistenc ias o irregu laridade s en la  informac ión apo rtada , p revio traslad o de l 

informe respe ct ivo a l p roponen te para  qu e se p ronun c ie den tro de l término qu e 

estab lezca el eva luado r. El comité decidirá  si la  p ropue sta deb e ser recha zad a  y 

motivará  su de c isión . 

 

El eva luado r de las propu estas se reserva  el de recho de verificar la  informac ión 

presen tad a  por el p roponen te para  la  ac red itac ión de las exigen c ias estab lec ida s 

en el p resen te do cumen to y pa ra  solic ita r qu e se complemen te, sub san e o ac lare, 

en c ua lqu ier estad o en qu e se enc uentre el p roceso de selecc ión , pud iend o acud ir 

pa ra  ello a  las pe rsona s, emp resas o en tidade s de dond e proveng a  la informac ión . 

En respue sta  a  la  solic itud  de complemen tac ione s o ac la rac ione s, los p roponen tes 

no pod rán mod ificar o mejorar sus propuestas. 

 
La  respue sta  a  las solic itud es de l eva luado r debe rá  ser presen tad a  por el p ropo nen te 
den tro del término y  en las c ond ic ione s solic itada s po r el eva lua dor. 

 

Si los do c umen tos apo rtados po r el p ropo nen te no reúnen los requ isitos ind ica dos 

en el p resente do c ume nto  y en las d isposicio ne s lega les vig entes, y/ o no se 

entregan den tro  del tiempo otorgado por el con voc an te o el eva luador que este 

de signe , la  p ropuesta será rec hazada . 

 

En ningú n cas o se pod rá solic itar complementar informac ión c orrespond iente a los 

c riterios de asignac ión de punt a je. 
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El  informe  de  eva luac ión  perman ecerá  a  d isposic ión  de  los  p roponentes  en  

la  Pág ina  WEB 

https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fidu

ciaestructurada/fiducia -inmobili aria /convocatorias /  por el término seña lado en 

el c ronograma de l p roc eso, pa ra que dentro de ese término p resenten las 

observac ione s que estimen pe rtinentes. Dentro del término co n el que c uentan los 

prop onentes pa ra  p resenta r ob servac iones a l informe de eva luac ión, éstos no 

po drán, mod ificar o mejorar sus propu estas. 

 

2.11.     VERIFICACIÓN DE LOS REQUISITOS HABILITANTES 

 

El comité evaluador designado por El MUNICIPIO DE ZAPATOCA,  rea liza rá la  

verific ación  de l cump limiento  de los requisitos hab ilitantes del p roponente, 

c orrespond ientes a su c apa cidad  juríd ica , finan ciera  y téc nica,  c on sujec ión a  lo 

estab lec ido en el p resen te do cumen to. 

 

El eva luador podrá solicit a r a  los p ropon entes las aclar acio ne s qu e requiera,  sob re 

el c onten ido de las ofertas, sin que c on ello el p ropon ente  pued a  mod ificar,  

mejorar, ad ic iona r o c omp leta r los ofreci mientos he c hos. 

 

El eva luado r pod rá  verific ar la info rmación  suministrada  por los p ropone ntes en los 

do c umen tos solicit ado s en el p roc eso de selecci ón, así c omo la qu e apo rte  el 

oferente  c uan do haya  luga r a  a lguna aclaració n, pa ra lo c ua l c on la p resentación 

de la p ropu esta se entiende otorgad a  la autorización  pa ra ha c erlo. 

 

El eva luado r, luego de verificar  el c umplimiento  de los requ isitos hab ilitan tes, 

determinará c uá les p ropone ntes se en c uen tran hab ilitados pa ra  pa rtic ipa r en el 

p roc eso de selecci ón, y c uá les no se en c uen tran hab ilitados, y así lo seña lará  en el 

info rme. 

 

2.12.     PROCEDIMIENTO DE SANEAMIENTO 

 

Los p roponen tes que resulten no hab ilitado s, pod rán subsanar la  fa lta  de 

do c umen tos ne c esarios pa ra acre d ita r el c umplimiento  de los requisitos 

estab leci dos en este d oc umen to, dentro de los términos qu e de fina  el eva luador y 

p revio  reque rimiento  exp reso de l mismo. 

 

Los p ropon entes no pod rán sub sana r asuntos relaci onado s c on la fa lta  de 

c apa c ida d  pa ra  presen ta r la oferta, ni pa ra acred ita r ci rc unstan cias  oc urridas c on 

po steriorida d  a  la  fec ha estab lecida  pa ra la p resen tación  de la p ropuesta  inicial,  

ni relaci onado s c on los fac tores de asigna c ión de punta je y en tod o c aso, no 

pod rán modificar o mejorar sus prop uestas. 

 

 

http://www.zapatoca-santander.gov.co/
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2.13.     VIGENCIA DE LA PROPUESTA 

 

La  p ropuesta de berá permane c er vig en te por un pe ríod o mínimo de no ven ta  (90) 

d ías c a lenda rio, c on tado s a pa rtir de la fec ha  p revista  pa ra el ci erre de l p roc eso.  

FIDUCIARIA POPULAR S.A. en su c ond ic ión de voc ero del FIDEICOMISO-  

DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y 

PRIORITARIO DENOMINADOS URBANIZACION SAN BERNARDO, URBANIZACION 

EUCALIPTO Y URBANIZACION LA RAIZ , p revia  instruc c ión  en este sentido po r pa rte  

de l Com ité,  solicit a rá, si ello fue re nec esario, la  amp liac ión de la vig encia  de la 

p ropuesta , po r el término  que se requiera,  sin superar en todo c aso los cie nto  

c inc uenta  (150) d ías c a lenda rio, c ontado s a pa rtir de la  fec ha  p revista  pa ra el 

cier re del p roc eso , p revia jus tificaci ón po r pa rte  de l p rop one nte.  Duran te  el período 

de su vigen cia , la  p ropuesta será irrevoc ab le, de ta l mane ra qu e el p ropone nte  no 

pod rá reti ra rla , ni mod ificar los  términos o c ond ic ion es de la misma, so pe na  de 

ha c er efectiva  la ga rantía de seried ad  de la oferta.  

 
En todo c aso, el p ropo nen te qu e resulte  seleccio nado de be man tene r la  va lidez 
de su oferta  ha sta  la le ga lización  de l c on tra to  de c on strucció n. 

 

En el evento  qu e no se amp líe la  ga rantía , de ac uerdo  c on lo ind ica do, se 

rec hazará  la  p ropuesta . 

 

2.14.     CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS 

 
Las p ropue stas que se enc uen tren en c ua lquiera  de los siguientes c asos serán 
rec ha zada s y, en c on sec uen cia , no serán eva luada s: 

 

2.14.1   Cu an do el p roponen te se enc uen tre  inc urso en las c au sa les de inhab ilidade s, 

inc ompa tib ilidad o  en c onflicto  de interés fijado s po r la  Con stitución  Política  

y las normas vig entes, para p resen ta r la prop uesta . 

2.14.2   Cu an do se ad vierta  que el p ropo nente, a lgu no de sus miembr os o su 

rep resen tan te lega l ha n sido  san cionado s por inc um plimientos c on tract ua les 

relacio nado s c on la c onstrucció n, y c on lo estab leci do en la Secci ón 2.1.1.2.3 

de l Decre to 1077 de 2015 (an tes Decreto  2045 de 2012). 

2.14.3   Cu an do se advierta  qu e los p ropon entes, a lguno de sus miembr os o su 

representan te  lega l ha n sido ob jeto de me d idas ad ministrativ as de 

inc ump limiento  por parte  de las en tidad es otorgantes de subsidios den tro  de 

los d iez (10) años an teriores a  la  fec ha  de cier re del p roc eso. 

2.14.4   Cu an do el p roponen te o quien  firma  la p ropue sta  no c ue nte  c on la 

c apa cid ad  juríd ica  o finan ciera ne c esaria  pa ra la p resen tación  de la oferta , 

incl uido  el c aso en que las fac ultades de l rep resen ta nte lega l no a lca nc en 

pa ra los p ropósitos de este p roc eso de selecc ión, y no se ad junte  la 

respe c tiva  autorizació n. 

http://www.zapatoca-santander.gov.co/


28 

AlcaldíaMunicipald
eZapatoca 

 

GESTIÒN DE PLANEACIÒN E INFRAESTRUCTURA 

 PROYECTO DE VIVIENDA  

Código:GGB-CAP Version:1 

 

 

 

 

 

Carrera 9 No 20 ð 36 Teléfonos: 6252055 Fax: 252801 

www.zapatoca -santander.gov.co ,  

Email: alcaldia@zapatoca -santander.gov.co   
Zapatoca ð Santander ð Colombia   

2.14.5   Cu an do no a porte,  sub san e o aclare  lo que se le solicite  po r pa rte  del 

c on voc an te  o el eva luado r, en los p lazos y c ond ic ione s determinado s en el 

p resen te doc ume nto. 

2.14.6   Cu an do la p ropue sta , o a lguno de los do c ume ntos que se anexe a  la  misma 

sean p resen tado s en un idioma d iferente a l idioma c astellan o o se presen ten 

c on a lgún va lor en moneda extra njera . 

 
2.14.7   Cu an do el p roponen te no c ump la c on la tota lidad  de los requ isitos 

hab ilitantes de c aráct er juríd ico,  finan ciero  y/ o téc nico  c onten idos en estos 
términos de referencia.  

 

2.14.8   Cu an do no se c umpla c on uno o más reque rimientos téc nicos solicit ados 

en el p resen te do c ume nto  y sus ane xos. 

 

2.14.9   Cu an do la p ropue sta sea  presen tada  extempo ráneame nte, es de cir lueg o 

de la fec ha  y/ u ho ra seña lada s pa ra el cier re del p lazo, o en luga r distinto  a l 

seña lado en el p resen te  doc umen to. 

 

2.14.10 Cu an do en c ua lquier do c um en to  p resen tado c on la p ropuesta el 

p roponente  oferte un va lor supe rior a l ci en po r ciento  (100%) del va lor del 

p resup uesto estima do , po r vivien da , para a lguno o to dos los p royec tos. 

 

2.14.11 Cu an do no se p resente  la  garantía  de seriedad  de la  p rop uesta  O NO SE 

SUBA hasta el momento de la adjudicación, siempre que la fecha de expedición 

de la misma sea de fecha de la propuesta.  

 

2.14.12 Cu an do no se p resenten los do c umentos requerido s para la  asigna c ión d e 

pu nta je o no se d iligen cien  los ane xos de este doc umento, c uand o 

c orrespond a . 

 

2.14.13 Cu an do se enc uen tren irregu laridade s o inc on sistenc ias en la información  

p resentada  pa ra acre d ita r el cump limiento  de los requisitos estab lecid os en 

este do c umen to. 

 

2.14.14 Cu an do el oferente  c ond ic ione su oferta.  

 

2.14.15 Cuando  se p resenten p ropue stas a lterna tivas, que no se a justen a  la 

tota lidad  de los requ isitos seña lado s en este do c umen to. 

 

2.14.16   Cu ando el p ropone nte  o su de signa do, no asista a  una  o todas las visitas 

ob liga torias de los p royect os respe c to de los c ua les p resente  propuesta , en 

la  fec ha , ho ra y luga res estab leci dos en el cro nog rama de l p resen te  p roc eso 

de selecci ón, o qu ien asista  no c ump la c on las cond ic iones seña lada s en 

este doc umento, 
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2.14.17 Cu an do el p rop one nte  o uno de sus miembr os, en c aso de ser p ropon ente  

p lural,  p resente más de una  p ropuesta  o se p resen te c omo miembro de más 

de un p roponente. 

 

2.14.18 Cu an do el p ropon ente  oferte  uno o varios p royect os por un número de 

vivienda s d iferentes a l rang o estab leci do para c ad a  p royec to  de ac ue rdo 

a l num eral 1.2. 

 

2.14.19 Cu an do el p roponente, a lguno de los miembr os de un p ropone nte  p lural, 

el represen tante le ga l, el(los) p rop ietario(s) de l(los) p red io(s) en qu e se 

de sarrolla rá el p royect o, o a lguno de los fide icom itentes y/o  ben eficia rios de l 

pa trimon io autóno mo p rop ieta rio de los p red ios, se en c uen tren repo rtado s 

en el SARLAFT, de ac ue rdo c on la verific ación que rea lice  el FIDUCIARIA 

POPULAR S.A. c omo voc ero y administrado r de l DESARROLLO DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS 

URBANIZACION SAN BERNARDO, URBANIZACION EUCALIPTO Y URBANIZACION 

LA RAIZ  pa ra  el efect o. 

 

2.14.20   Las demás que se seña len en este  do c ume nto, sus anexos o sus adenda s 

2.14.21 Cuan do no se p resente  manifestación de interés.  

 

2.15  CAUSALES DE TERMINACIÓN ANTICIPADA Y ANORMAL DEL PROCESO DE 

SELECCIÓN 

Cu an do  se  p resente  a lguna  o  a lguna s de  las  siguien tes  situacio nes,  p roc ed erá  

la  terminación an ticip ada  de l p roc eso, inde pe nd ientemen te del estad o en que se 

enc uentre:  

 

2.15.1   Cu an do no se p resente  ning ún interesado en la fecha , ho ra y luga r qu e 

se seña la en el cro nog ram a, pa ra rea liza r las visitas de inspe cci ón a  los 

p red ios en que se desarrollarán  los p royect os  de  vivienda  ob jeto  de  este  

p roc eso,  de ac ue rdo  c on  lo  estab leci do  en  este do c ume nto. 

 

2.15.2   Cu an do no se reci ba  ninguna  p ropuesta an tes de l vencimiento  de l término 

estab lecido  en el cro nog ram a, pa ra el cier re de l p roc eso de selecci ón . 

 

2.15.3   Cu an do ning uno de los p ropo nen tes cump la c on los 

requ isitos hab ilitantes. 

 

En el even to en que se p resen te  a lguno de los c asos seña lados, se pub lic a rá  un 

aviso del c onvoc ante, en la  pág ina  Web  

https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fidu

ciaestructurada/fiducia -inmobili aria /convocatorias /  info rmando la t erminac ión 

del p roc eso d e selecci ón en el estado en qu e se enc uen tre, sin qu e po r ello se 

c au sen derec hos u ob liga cione s a favor de los interesado s o p ropo nen tes. Se 

en ten derá que el p roponen te, a l entregar su p ropue sta , se somete  a  la  po sible 

http://www.zapatoca-santander.gov.co/
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oc urrencia  de las c au sa les men ciona d as y ac ep ta  que en el c aso en qu e a lguna 

o a lguna s se p resenten , se da rá por terminado el p roc eso de selecci ón. 

 

3.          CRITERIOS DE SELECCIÓN 

 

3.1.       REQUISITOS HABILITANTES DE CARÁCTER JURÍDICO 

 
El c umplimiento de los req uisitos juríd icos no otorga  punta je a lguno, pe ro será 
ob jeto  de verific ación, en la  med ida  en que son requ isitos hab ilitantes pa ra la  
pa rtic ipa ción en el p roc eso de selecció n. 

 

3.1.1     Ca rta de Presentac ión de la  Propu esta  

 

El p ropone nte  debe rá en trega r c a rta de p resen tación  de la p ropuesta , 

deb idamen te  firmada po r el p ropone nte  o en c aso de ser pe rsona  juríd ica po r el 

rep resentante  lega l o la pe rson a deb idamente f ac ultada  o autorizada  para ello. 

En los c asos de unione s temp orales, c onsorcios,  la  c a rta  de presen tación  de la 

p ropue sta debe rá ser firmada  po r el rep resen tan te lega l y a  la misma debe rá 

ane xarse el do c ume nto  que acre d ite  ta l rep resentación. 

 

Quien  suscriba  la  c a rta  de presen tac ión de la 

oferta deberá: 

 

a . En c aso de ser pe rsona  jurídica,  tener la  ca lida d  de rep resen tan te lega l 

o apode rado del p ropone nte, c on fac ultad  de act uar en no mbre y 

rep resentación del mismo. En este último c aso,  

la  fac ultad  de rep resen tación debe c omprende r las de p resen ta r la  oferta, 

c eleb rar los c ontra tos a que haya  luga r (en c aso de resulta r selecci onado) y 

liqu idarlos. 

 

Cu an do el rep resentante  lega l de la pe rsona  juríd ica  teng a  restriccio ne s pa ra 

c on traer ob liga cione s en no mbre de la misma, deberá ad junta r el doc ume nto  

de autoriza c ión  exp resa de l órgano soc ieta rio c omp etente, en el cua l con ste 

que está fac ultado pa ra p resenta r la oferta y firmar los con tra tos hasta po r el 

va lor tota l de la  p ropuesta p resentada . 

 

b . En c aso de ser c on sorc io o unión tempo ral, tene r la  ca lida d  de representante  

de l c on sorc io o unión t emp oral, c on fac ultad  de ac tua r en nombre y 

rep resen tación de l mismo. Ta l fac ultad  de re p resentación  deb e c ompren der 

las de p resenta r la  oferta,  c eleb rar los c ontrat os a que ha ya lu ga r (en c aso de 

resulta r selecci on ado ) y liquida rlos. 

 
El rep resentante  lega l de c ad a una de las pe rsona s jurídicas  que los integ ren, 
de be rá c onta r con la au torización  pa ra c ontrat a r ha sta  po r el va lor tota l de  
la  p ropue sta  p resentada . 
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3.1.2     Ac redita c ión de la  existenc ia  y la representac ión legal  

 

Los p ropon entes que tengan la  c a lida d  de pe rsona s juríd icas  debe rán p resenta r el 

c ertifica do de existen cia  y rep resentación  lega l exped ido po r la  autoridad 

competente, de acue rdo c on la  na tura leza de l p ropo nente , de ntro de l mes anterior 

a l c ierre de l p roceso, dond e conste qu ién ejerce la  rep resen tación lega l y las 

facultades del mismo, o sus do c umen tos equival entes en c aso de pe rsonas juríd icas 

extra njeras. 

 

En los referido s do c umen tos debe c on sta r: i) que la socie da d  fue c on stituida  hace  

po r lo me nos cinc o (5)  año s, ii) que el ob jeto  soc ial le permite  ser p rop one nte  o 

miembro  de un p roponen te en este p roc eso de selecc ión , de ac ue rdo c on lo 

estab lecido en estos términos de referenc ia , iii) qu e el rep resentante le ga l c uen ta  

c on la c apa cidad  pa ra p resenta r la  p ropue sta  respe c tiva  y c eleb rar y ejec uta r los 

c ontra tos qu e se deriven de l p roc eso de selecci ón, y iv) qu e su durac ión es igua l o 

supe rior a l término de c inco (5) años c onta dos desde la  fecha  p revista  pa ra  la  firma 

de los c ontra tos de d iseño y construcc ión. Debe rá ad junta rse fotoc op ia de l 

doc umen to  de identific ación  del rep resentante  lega l de la  pe rsona  jurídic a . 

 

En el evento  que en el c on ten ido  de l c ertific ado exped ido po r la  au torida d 

c ompe tente  de acue rdo con la  natura leza  de l p ropo nente, se ha ga  la rem isión a  

los esta tutos de la socie dad  pa ra estab lec er las fac ultade s del rep resentante lega l, 

el oferente debe rá ane xar c op ia de la pa rte  pe rtinen te  de d ichos esta tutos, y si de 

éstos se de spren de que ha y limitación  pa ra p resen ta r la p ropue sta , se debe rá 

igua lmen te ad junta r la  au torizaci ón espe c ífica  pa ra  pa rticip a r en este p roc eso de 

selecci ón y suscrib ir los con tra tos a  que ha ya  luga r, en c aso de resulta r 

seleccio nado . 

 

Si la  p ropue sta  es p resentada  por el representan te lega l de una  suc ursal, de berá 

ane xar los certifica do s tanto  de la suc ursal como de la c asa  p rincipa l. 

 

Para todo s los efec tos, las ofertas de c ompañías extranjeras sin suc ursal en 

Colom b ia,  se someterán a  las leyes c olombi ana s sin pe rjuic io de lo c ua l debe rán 

c umplir con  las sigu ientes c ond ic iones: 

 

a .   Acre d ita r su existen c ia  y represen tación  lega l pa ra lo cua l debe rán 

p resen ta r un doc umento exped ido  po r la  au torida d  c om pe tente  en el pa ís 

de su d omic ilio, exped ido  den tro  de los tre inta (3 0) d ías anteriores a la  fec ha 

de cier re de l p roc eso, en el que c on ste  su existen c ia,  ob jeto , vig encia,  

no mbre del rep resen tante  lega l de la  socie dad  o de la persona  o pe rsona s 

qu e teng a la  c apacid ad  para c omprometerla  juríd icame nte, así c omo sus 

fac ultades seña lando exp resame nte  que el rep resen tante  no tiene 

limitaciones pa ra p resenta r la  oferta . Si una  pa rte de la  información  solicit ada 

no se enc uentra inc orporada en el c ertifica do me nciona do, o si este tipo de 

c ertifica do s no existieren, de ac ue rdo  c on las leyes que rijan  estos aspect os 
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en el pa ís de origen, la  información  de berá p resenta rse en do c ume nto  

indep end iente emitido  por un rep resentante  au torizado de la pe rsona 

juríd ica  y ava lado po r una  autoridad c ompe tente de l pa ís de origen o en su 

de fec to  por el Có nsul c olombiano , c on fac ultade s pa ra  el efect o, seg ún sea 

el c aso, c on fec ha  de exped ic ión dentro  de los trein ta  (30) d ías p revios a  la 

fec ha de cierre. Estos do c umen tos se entende rán otorgado s ba jo la  

grav edad  del jurame nto. 

 

b .   Acre d ita r la suficie ncia  de la c apa c ida d  de su representan te  lega l o de su 

apoderado especial en Col omb ia pa ra p resen ta r la  oferta,  firmar la  ga rantía  

de serieda d  de la oferta,  pa rtic ipa r y c omprome te r a  su  rep resen tado en  

las  d iferentes  instan c ias  de l p roc eso de selecci ón, suscrib ir los doc ume ntos 

y de claraci one s que se requ ieran, así c omo el c ontrato a  que haya lu ga r, 

suministrar la  informa ción  que le sea  solicit ada , y de más ac tos nec esarios de 

ac uerdo c on lo p revisto  en los p resentes términos de referencia.  

 

Los doc ume ntos exped idos en pa íses que han suscrito  el Co nvenio de La  Haya  

debe rán  p resenta rlos con la lega lización  única  o Apo stilla  de La  Haya  que pond rán 

las au torida des c om pe tentes de c ada pa ís. 

 

Los  do c umen tos  exped id os  en  el  resto  de  pa íses  debe rán  lega liza rse  po r  

vía  d iplomá tica  (Con sularizac Ión). 

 

En c aso de que uno o va rios de los integ rantes de la forma c on junta  sea  una 

socieda d  extran jera  sin suc ursal en Col ombia , la  p ropue sta  debe rá ac ompañarse 

de los do c umen tos ind ic ado s en los dos numerales p rec ede ntes, segú n 

c orrespond a . 

 

Los p roponen tes qu e ten gan la  c a lida d  de pe rsona s na turales de berán  presen tar 

fotoc op ia de su do c ume nto  de identific ació n. Las p ropue stas p resentad as po r 

pe rsona s na turales de orige n extra nje ro qu e se enc uentren  dentro  del pa ís, debe rán 

esta r ac om pañ ada s de la au torización c orrespond iente, exped ida  de 

c on formidad  c on las no rmas de c ontrol migrat orio vigen tes. 

 

Los p roponentes p lura les (unione s tempo rales o c onsorc ios) debe rán  p resen ta r el 

c ert ific ad o de existen cia  y rep resen tación  lega l de las pe rsona s jurídic as que lo 

c on forman , exped ido po r la  au toridad c ompe tente  de acue rdo con la  na tura leza 

del p ropo nente, de ntro de l mes anterior a l c ierre del p roc eso, y/o  la  fotoc op ia de la  

c édu la de ciuda dan ía  de las pe rsona s na turales que los c on forman . 

 

Ca da  miembro  de l c on sorc io o unión tempo ral que sea  persona  juríd ica  deberá 

c umplir c on las 

c ond ic iones estab leci da s en este numeral. Sin emb argo, el requ isito  de que la 

socie dad  ha ya  sido c on stituida  ha c e po r lo men os cinco  (5) años se exigirá  solo a  

los miembr os de l p ropo nen te p lural  que acre d iten experien cia pa ra efec tos de da r 
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c umplimiento a l requ isito mínimo hab ilitan te  respe cti vo, no se exigirá  este término 

de an tigüe dad pa ra quienes no aporten  c ertificacio nes de experiencia. En 

c on sec uen cia , si uno de los miembr os del p ropone nte, no c ue nta  po r lo menos c on 

cinco  (5) años de an tigüe dad , la  expe rienc ia  qu e éste p resente  no será 

c on tab ilizada po r el eva luador, pe ro su pa rtic ipa ción en el consorc io o unión 

te mp oral será ac ep tada . 

 

En el c aso de las personas na turales que se p resen ten c omo p rop one ntes o c omo 

miembr os de una unión  tempo ral y en este último c aso apo rten c ertific acio ne s de 

expe rienc ia , debe rán man ifesta r exp resame nte  que ejerc en las activid ade s de 

d iseño y c on strucci ón de viviendas de sde ha c e por lo meno s cin c o (5) años. El 

eva luado r pod rá solicit a r do c ume ntos que sopo rten la  menc io nad a man ifestac ión . 

 

 

 

3.1.3     Objeto Soc ial 

 

El ob jeto social  de l p rop onente, debe c on temp lar el d iseñ o y la  c onstrucci ón de 

p royect os de vivien da y  en gene ral la  fac ultad  pa ra rea liza r las activid ades 

ne c esarias estab leci da s del c on trato  ob ra de ac ue rdo c on el c ertifica do de 

existencia  y rep resentac ión lega l o el do c umen to que ha ga  sus vec es. 

 

Para el caso en que los p ropone ntes sean c on sorc ios o uniones tempo rales, el 

ob jeto social  de sus miembr os podrá c on temp lar la  c onstrucci ón, o el d iseño, o el 

d iseñ o y c on strucci ón de p royec tos de viv ienda , sin emba rgo, en este c aso, la 

pa rtic ipa ción  de l o los miembr os que tengan en su ob jeto socia l el d iseño y 

c on strucción  de be rán  tene r una  pa rtic ipación igua l o superior a l cinc ue nta  po r 

cie nto (50%) en el c on sorc io o unión  te mpo ral. 

 

3.1.4     Ce rtificac ión ex pedi da por el revisor fisca l o por  el representante legal sob re 

pago  de apor tes a la seguri dad soc ia l 

 

El p roponente  de berá ad junta r una  c ertificac ión exped ida  por el revisor fisca l, si la 

pe rsona  juríd ica está ob ligad a  a t enerlo, o por la  persona na tural, según e l c aso, 

en don de acre d ite que se en c uen tra a l d ía c on el pago de los apo rtes de sus 

emp lea dos a los sistemas de sa lud , riesgo s p rofesiona les, pen sione s y apo rtes a  las 

Caj as de Compen sación  Familia r, Instituto  Col omb iano de Biene sta r Familiar y 

Servicio  Nacio na l de Aprend izaje, c uando a  ello haya  luga r. Si la pe rsona  juríd ica  

no está  ob ligada a  tene r revisor fisca l, c on forme a  la  no rmatividad  lega l vigen te, el 

rep resen tan te lega l debe rá  ind ic ar las razone s po r las c ua les no está  ob ligad a  a  

tene rlo, c aso en el que la c ertificac ión deberá suscrib irla el representante  lega l. 

 

El revisor fisca l de be figu rar inscrito  en el c ertifica do de existencia  y rep resentación 

lega l de la  persona juríd ica,  exped ido  po r la en tidad  c ompe ten te. 
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En c aso de c on sorc io o unión tempo ral esta  c ertific ación  deb e ser p resen tad a  por 
c ad a uno de los integ rantes. 

En c aso ta l que no  se en c uen tre  ob ligado a  paga r aportes pa rafisca les po r a lgún 

period o, de berá in d icar d icha  circu nstan cia,  espe cific and o la razón y/ o los 

pe riodo s exentos. 

 

3.1.5     Docum ento de  c on form ac ión d el Co nsorc io o Unión 

Tempor al 

 

Cu an do la prop uesta la  p resen te  un c on sorc io o unión t empo ral, c ada  uno de los 

integ rantes deberá p resen ta r, según el c aso, los do c ume ntos que c orrespo nda n a  

su na turale za , pe rsona  na tural o juríd ica.  Ad ic iona lmen te, de be rán apo rta r el 

documento de constituc ión suscrito po r sus integ rantes, el cua l debe rá  exp resar 

clar amen te  su c on formació n, las reg las básicas qu e regulan  las relaci one s en tre 

ellos y su responsab ilidad , ade más de lo sigu iente: 

 
 Ind ica r en forma expresa  si su partic ipac ión es a  título de consorc io o unión 

temporal y expresar el po rcenta je de partic ipac ión de cada  uno de sus 
integrantes. 

 El ob jeto del c onsorc io o unión  temp oral, el c ua l debe rá pe rmitir la  suscripción  
de los c ontrat os y rea liza r c ua lquier activi dad  c one xa  o relac ion ada  a  la  
c eleb raci ón de l c on tra to  o a  qu e haya  lugar 
en c aso de resulta r selecci ona do. 

 Señala r qu e la  durac ión del acue rdo consorc ia l o de unión te mpora l, será  igua l o 

sup erior a l té rmino nec esario pa ra  la  entrega  de todas las viviendas y de los 

proyec tos, y de dos (2) añ os más. Por tan to, de berá ind ic a r que el c on sorc io o 

unión  tempo ra l no podrá ser d isue lto ni liqu ida do y,  en ningún c aso, pod rá haber 

c esión del c ontrato  entre  quienes integ ran  el c on sorc io o unión tempo ra l. En 

tod o c aso, la  du rac ión de los miembr os que c onforme n el Consorc io o Unión 

Tem po ral, c uan do 

sea n persona s juríd ic as, debe rá ser igua l o superior a l término de c inco (5) añ os 

contados a pa rtir de la  fecha  prevista  pa ra  la  firma  de l contrato de d iseño y 

c onstrucc ión. 

 Identific ar cada  uno de sus integrantes, seña lando c omo mínimo su no mbre, 
razón social  o de nominación  social,  tipo y número de l doc ume nto  de iden tida d  
o NIT y do mic ilio. 

    Designar la  persona  que pa ra  todos los efec tos representará  el con sorc io o 

la  unión temporal. 

Debe rán  c onstar su iden tif ic ación  y las fac ultade s de rep resentación, en tre  ellas, 
la  de p resen ta r la p ropuesta c orrespo nd iente a l p roc eso de selección  y las de 
c eleb rar, mod ificar  y liqu ida r el(los) c on tra to(s) a  que ha ya  lugar, en c aso de 
resulta r selecci on ado , así c omo la de suscrib ir la  tota lida d de los do c umen tos 
c on tract ua les que resulten nec esarios; igua lmente, deberá de signarse un 
sup lente  qu e lo remp lac e en los casos de ausen c ia  
tem po ral o  de finitiva . 
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 Señala r las reg las básicas que regu len las relac iones entre los miembros de l 
c onsorc io o la  unión tempo ra l y sus respect ivas responsab ilidades. 

 El do c umen to debe rá ir ac ompa ñad o de aque llos otros qu e acre d iten que 
quiene s lo suscriben tien en la represen tación  y c apa cidad  ne c esarias para  
d icha  c on stitución  y pa ra  adqu irir las ob liga cione s solidarias de rivada s de la 
p ropuesta  y de los c on trat os resultan tes en c aso de ser selecci on ado s. 

 

Nota: Toda s las ob ligacio ne s qu e se de riven de la  p ropuesta y de los c ontrat os qu e 

se de ban suscrib ir serán  asumidas en forma solida ria  por todo s los miembros de l 

c on sorc io o unión temp oral, lo c ua l de berá man ifestarse exp resamen te  en el 

doc ume nto  de c on stitución  de l consorc io o unión tempo ral. 

 

3.1.6    Garantía de seriedad de la  propu esta  

 

Para ga rantizar la  seried ad  de la p ropuesta , los p ropo nen tes debe rán ad junta r a la 

misma, una ga rantía de a lgu na  c omp añ ía de segu ros lega lme nte  estab leci da  en 

Col ombia,  en la  c ua l el be neficiar io sea  el FIDUCIARIA POPULAR S.A. iden tific ad o c on 

NIT. 830053691-8, c uyo  vocero es el òDESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE 

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA 
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH,ó. 
 

Para c a lcul a r el va lor de la  c uan tía de la  ga rantía  de seried ad  de la oferta  se debe rá 

multiplicar  el va lor máximo estimad o pa ra cada  vivien da  en el numeral 1.7 po r el 

número máximo de vivienda s a  ofrec er, de c onformidad  c on el numeral 1.2 de los 

p resen tes términos de referencia,  pa ra c ad a  p royecto  de viv iend a  respe c to  de l cua l 

se p resente  oferta.  Posteriormen te, se debe rán sumar los va lores resultan tes en todo s 

los p royect os de vivienda  respe c to  de los c ua les p resente  oferta.  El va lor de la 

c uan tía de la ga rantía  de serieda d  de la p ropuesta será  el d iez por cie nto (10%) de l 

resultad o de la men cio nada  suma. 

 

La  referida ga rantía de berá t ener vigen cia de noven ta (9 0) d ías c a lenda rio, a pa rtir 

de la f ec ha de p resen tación  de la  oferta.  En c aso de reque rirse la  am pliación  de 

la vigencia de la p ropuesta , la vig en cia  de la ga rantía  de serieda d de berá ser, 

igua lmen te, amp liada . En el even to en que no se amp líe la  vigen c ia  de la ga ran tía , 

la  propuesta  será rec ha zada . 

 

Esta ga rantía  deberá ser ap robad a  por el FIDUCIARIA POPULAR S.A. c omo voc ero 

y ad ministrado r de l FIDEICOMISO-  DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE 

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, 
VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH,, y en esa med ida  pod rá solicit ar 

las mod ificaci one s o aclaracio nes a que ha ya  lug ar. 

 

La  ga rantía deberá amp arar el he c ho de que , si resulta  selecc ion ado , está 

d ispue sto a  firmar, pe rfecci ona r y lega lizar los respe ctiv os c on tra tos, de ntro  de l 

término  estab leci do en el cro nog rama del p roc eso. En la ga ran tía  debe cit a rse 
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clara mente  que está ga rantizando la seriedad  de la prop uesta p resen tada  para 

pa rtic ipa r en el p roc eso de selecc ión a  que ha ce  referen cia  este do c umen to, y 

en c ontrarse firmada  por el ga rante y po r el o ferente. 

 

En el c aso que el p roponen te  favorecido  se ne gare a  firmar uno , a lguno s o todo s 

los c ontrat os pa ra los c ua les resulte  selecc ion ado o de ja re pa sar el término  fijado 

pa ra  su perfeccio na miento  y lega lizació n, o no c on stituyere las ga rantías reque rida s 

pa ra el inic io de los c ontra tos, el FIDUCIARIA POPULAR S.A., como voc ero y 

administrador de l FIDEICOMISO-  DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE 

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, 
VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH,, pod rá hac er efectiva  la  ga rantía  

de serieda d  y d ispondrá de su va lor c omo inde mnización  por pe rjuicios,  c ua lquiera 

qu e sea  la c au sa  o c ausas a legadas por el p ropone nte. En este c aso, el Co mité 

Evaluador pod rá selecci ona r el(los) p ropo ne nte(s) que ha ya (n) p resentado 

p ropuesta pa ra el p royecto  o los p royec tos respe ctiv os y ha ya (n)  resultad o 

hab ilitado (s), ten iend o en c uen ta  en p rimer luga r el qu e ha ya  ob tenido el mejor 

punta je de c a lific ación  en el p roc eso de eva lua ción  y, en c onsec uen cia, e l 

FIDUCIARIA POPULAR S.A., como voc ero y administrador de l FIDEICOMISO-  

DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y 

PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y 
BALCONES DE NAZARETH, para el proyecto mencionado le exig irá  a l(los) referido (s 

p ropone nte(s) la p rórroga de la ga rantía de seriedad  de la oferta , hasta el 

perfeccio namiento  y lega lización  de los c ontra tos y así suc esivame nte  a  los de más 

p roponentes, siempre y c uand o su oferta  sea  favorab le pa ra el FIDEICOMISO-  

DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y 

PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y 
BALCONES DE NAZARETH,, y c ump la los requ isitos estab leci dos en el p resen te 

doc ume nto. 

 

La  ga rantía de berá ser tomad a  po r el p ropon ente  pe rson a  na tural o pe rsona 

juríd ica,  ind icand o en este evento  la  razón social qu e figu ra en el c ertific ado de 

existencia y  rep resen tac ión  lega l exped ido po r la  autoridad  c omp etente  de 

acue rdo con la  na tura leza  del p rop onente, sin utilizar sigla , a  no ser qu e el 

men cio nad o c ertifica do, o su equ ivalente, estab lezca  que la  firma  pod rá 

iden tific arse c on la  sigla . Cu an do la p ropue sta  sea p resen tada  po r un c onsorcio  o 

unión  tempo ral, en la  ga rantía  debe rá estipu larse que el tomado r es el c on sorc io o 

unión  tem po ral y no su rep resentante  lega l, y de berá in d icar  el no mbre de c ad a 

uno de sus integ rantes, po rc en ta je de partic ipa ción y exp resar clara me nte qu e su 

va lor tota l será exigib le an te el inc umplimiento de las ob liga c ione s ampa radas en 

que inc urran c ua lquiera de los integ rantes de l p ropone nte, en todo o en pa rte,  de 

mane ra d irecta  o ind irec ta . 

 

La  ga rantía  de seriedad de la oferta  c ub rirá los pe rjuic ios derivado s del 

inc ump limiento  de l ofreci miento, en los siguientes eventos: 
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 La  no suscripción  de todos los c on trat os de c on strucci ón de los p royect os pa ra 
los cua les resulte  selecci onad o. 

 La  no ampliación de la  vigencia  de la  ga rantía  de serieda d  de la oferta c uand o 
el término  p revisto en el cronograma  para la  selecci ón de las p ropue stas se 
p rorrogue o c uan do el término  p revisto pa ra la  suscripción  de los c on tra tos se 
p rorrog ue, siempre  y c uan do esas prórroga s no exc eda n un término  de tres (3) 
meses. 

    El retiro de la  oferta  de spu és de ven cido  el término  fijado pa ra la  p resen tación  

de las p ropuestas. 

 La  no en trega  de las ga rantías reque ridas en estos términos de referencia,  
pa ra  el inicio  de l con tra to. 

 La  no p resentac ión de l equipo  mínimo de tra ba jo reque rido , de ac ue rdo 
c on lo estab lecido  en estos términos de referenc ia . 

 

3.2        REQUISITOS HABILITANTES DE CARÁCTER FINANCIERO 

 

3.2.1     CARTA DE CAPACIDAD FINANCIERA 

 

El p ropo nen te debe rá p resen ta r carta(s) de CAPACIDAD FINANCIERA   

Teniendo en c uenta  que el va lor ofrecido  po r vivien da  solame nte se c ono c erá a l 

momen to  de dar ape rtura  a l sob re c on ten tivo de la oferta  ec onó mica  en el evento  

en que a l revisar d icho  ane xo se ad vierta  que la(s) c a rta (s) de CAPACIDAD 

FINANCIERA debe ser superior a mínimo del 30% del valor del proyecto en su 

proyección.  

Esta carta debe ir firmada por el represéntate legal y la contadora o revisor fiscal si 

es el caso.  

 

3.2.2     REGISTRO ÚNICO TRIBUTARIO ð RUT. 

 

El p ropo nente o cada  uno de los integrantes del consorc io o unión tempora l, debe 

a llega r con su oferta , fotocop ia  de su registro único tributa rio. 

 

3.2.3     DECLARACIÓN DE ORIGEN DE FONDOS 

 

El p roponente debe entreg ar la  de c la rac ión de origen de fond os, d iligenc iada  en el 

formato del Anexo No. 

2 de este documento. El FIDUCIARIA POPULAR S.A. o el eva lua do r de este proc eso 

de selecc ión,  pod rán  solic ita r  informac ión  o doc umentac ión ad ic iona l si no  

resulta n  sa tisfac torios  los doc umentos remitidos, rela tivos a la  fina nc iac ión de los 

proyec tos. En el caso en que la  informac ión solic itad a  no sea  remitida  en las 

cond ic ione s y términos seña lados, se rechazará  la  p ropu esta . 

 

3.2.4    SISTEMA DE ADMINISTRACIÓN DEL RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA 

FINANC IACIÓN DEL TERRORISMO ð SARLAFT 
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El FIDUCIARIA POPULAR S.A. verifica rá  que el p rop onente, c ad a  uno de sus miembros 

y su rep resentan te lega l no se enc uentren repo rtados en el Sistema de Administrac ión 

de l Riesgo de Lavad o de Act ivos y de la  Financ iac ión de l Terrorismo ð SARLAFT. En 

c onsecuenc ia , con la  p resentac ión de la prop ue sta  se entende rá  otorgad a  la  

autorizac ión para  rea liza r esta  verificac ión , la  cua l será  rea lizada  po r el FIDUCIARIA 

POPULAR S.A., a l meno s un (1) día  háb il de la  fecha  p revista  pa ra  la  pub licac ión de l 

informe de eva luac ión de la  p ropu esta  y pa ra  el efec to solic ita rá  la  informac ión 

req ue rida  a l evaluad or. 

 

En el c aso en que el p rop onente, a lguno de sus miembros o su rep resentante lega l 

se encuentren reporta do s en el SARLAFT la  prop uesta  será  rec hazada. 

 

3.3 REQUISITOS HABILITANTES DE CARÁCTER TÉCNICO  

 

Los siguien tes requisitos téc nicos exig idos serán ob jeto  de verific ación pa ra ha b ilita r 

la  p ropue sta presen tada . Para ello, se c on firmará qu e los oferentes ha yan 

en trega do to da  la  información  té c nica  y qu e  ella  c ump la  c on  los  requ isitos  

seña lado s  en  el p resen te  do c umen to,  y  se  de termina rá  el cump limiento  o no, 

de las sigu ientes exigen c ias: 

 

3.3.1     EXPERIENCIA ESPECÍFICA DEL PROPONENTE. 

 

El p roponen te debe rá  ac red ita r expe rien c ia  c omo c on struct or de p royect os de 

vivienda con máximo 6 certificaciones cuyo objeto certifique la construcción de 

vivienda y estas certificaciones que acrediten  la experiencia en construcción de 

vivienda incluidos subcontratos, la s cuales deberán superar los 1.5 00 m2 de área 

construida de viv ienda, terminadas en los últimos 10 años, y elaboradas con 

materiales certificados con las normas colombianas de diseño y construcción  sismo 

resistente NR-10. 

 

Pa ra  el c aso en qu e los p roponen tes sea n con sorc ios o unione s te mpo ra les, qu ien o 

qu iene s ac red iten la  expe rienc ia  c omo c on struct or(es) de p royect os de viviend a 

debe rá (n) tene r en su ob jeto soc ia l la c on strucc ión , y debe rán tener una 

pa rtic ipa c ión igua l o supe rior a l c incuen ta po r c ien to (50%) en el con sorc io o unión 

tempo ra l. 

 

Pa ra  efect os de l cá lculo de los metros c uad rado s c on struido s pa ra  ac red ita r la  

expe rienc ia  se tendrá en c uen ta  lo d ispue sto en el numeral 1º de l a rtículo 

2.2.6.1.2.1.3 del Decreto  1077 de 2015, que define: òćrea de c on struc c ión o á rea 

c onstruida  de l p royec to, entend ida  c omo la pa rte a  ed ificar y/o  ed ific ada a  

inte rvenir y qu e c orresponde a  la  suma de las supe rficies de los p isos, excluy endo 

azotea s y á reas sin c ub rir o tec har.ó 

 
Las vivienda s c on las cua les se pod rá  ac red ita rán la  expe rien c ia  debe n habe r sido 
terminada s en los últimos diez (10) año s an teriores a  la  fec ha de l c ierre de l p roceso 
de selecc ión . 
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Pa ra  ac red ita r la  expe rienc ia reque rida , el p roponen te pod rá  ane xar c ertificac ione s 

qu e cuen ten como mínimo c on las siguien tes c ond ic ione s: 

 
 Ser suscritas por el c ontra tan te, su representante  lega l o la  pe rsona  au torizad a 

por éste último pa ra su exped ic ión . En este último c aso, se debe rá ad junta r el 
acto  que au toriza a  qu ien  suscribe la  c ertificació n, pa ra exped irla.  

    Ser exped idas a  no mbre del oferente o de uno de sus miembros en c aso de 

p rop onentes p lura les. 

 Ind icar  el ob jeto, va lor, fec ha  de terminación, c on stancia  de c ump limiento y 
número de metros cuad rado s c on struidos en las viviendas te rminada s. 

 En el c aso de ob ras ejec utada s en c onsorc io o unión  tempo ral, debe rán ind ic ar 
el po rce nta je de pa rtic ipa ción de c ada  uno de sus integ rantes. En este c aso, 
solo se sumará, pa ra efec tos de la eva luación, lo c orrespo nd iente  a l 
po rcenta je de partic ipa ción  de l p roponente  o miembro  de l 
p ropone n

te. 

 

En forma sup letoria , se pu ede ane xar cop ia de l c ontra to, junto  c on el ac ta  de 

reci bo fina l y liquidac ión deb idamen te firmados po r las pa rtes, en los c ua les pueda 

c on sta ta rse lo an terior, o de l último informe de ejec uc ión p resentado por el 

inte rven tor, en el cua l c on ste el número de viviend as terminada s y el mes y año de 

su terminación. 

 

Tamb ién  se pod rá acre d ita r la  expe rien cia  c on c ertific acio ne s suscritas 

c on juntame nte  po r el rep resentante  lega l y el revisor fisca l de la respectiva  entidad , 

en las c ua les se espe cifiq ue en forma expresa el número de metros c uadrado s 

c on struido s en las vivien das terminadas y el mes y añ o de t erminación  de las 

vivie nda s. 

 

Si las c ertificacio nes apo rtada s tienen a lgú n c ond ic iona miento en relaci ón c on la 

información c ertifica da , la  p ropuesta será rec ha zada . 

 

Los propone ntes, pa ra  los efect os de l p resen te numera l, pod rán ac red ita r 

expe rienc ia  en con tra tos de 

Construcción  de vivienda s  en la  moda lida d llave en mano  qu e hayan celeb rad o 

en c ond ic ión de c ontra tan tes, así c omo los c on tra tos de fiduc ia  mercan til qu e 

ha yan c eleb rad o en ca lida d de c on tra tan tes y fide icomiten tes, y en de sarrollo de 

los cua les se ha yan ejec utad o p royect os de vivienda . Para  el caso de los con tra tos 

de fiduc ia  mercan til, debe rán apo rtar c ertificac ión exped ida por la  soc ieda d 

fidu c iaria  vocera  de l pa trimon io au tóno mo en las c ua les se espe cifi que en forma 

expresa el número de metros c uad rados c on struidos en las vivienda s terminadas, el 

mes y añ o de terminación de las vivienda s y el ob jeto de l c ontrat o. Si las 

c ertificac ione s aporta das tiene n a lgún c ond ic iona miento en relaci ón c on la 

informac ión c ertific ada , la  p ropuesta será rec hazada . 
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En el c aso de c onsorc ios o unione s temp orales, se sumarán  las experiencias  
acre d itadas por sus miembr os de ac ue rdo c on lo estab leci do en el p resente 
do c umen to. 

 

En el c aso en que se p resen ten c ertificaci one s de expe rien cia  adqu irida  en el 

exterior de l pa ís, las certificacio ne s deberán  c um plir los mismos requisitos seña lado s 

en este numeral. En el c aso en que los do c umen tos apo rtado s se en c uen tren en 

id iom as d iferentes a l españo l, se debe rá ad junta r tradu cci ón efect uad a  po r un 

tra duct or oficial.  Los do c um en tos exped idos en pa íses qu e han suscrito el Co nvenio 

de La  Haya  debe rán  p resenta rlos con la lega lización única  o Apo stilla  de La  Haya  

qu e po ndrán  las au toridades c om pe tentes de c ada  país. Los do c ume ntos 

exped idos en el resto de pa íses de berán  lega lizarse po r vía  d iplomática  

(C onsularización). 

 

La  expe rienc ia  que acred ite  un p rop onente  o miembro de un p ropone nte  p lural 

pa ra  este p roc eso de selecci ón no pod rá p resen ta rse en otros p roc esos de 

selección  de ejec utores de p royect os de vivien da en p red ios p ropue stos por en tes 

púb lic os qu e se en c uen tren  en c urso, c onvoc ados po r el FIDUCIARIA POPULAR S.A.  

ð ZAPATOCA c omo  voc ero de l FIDEICOMISO-  DESARROLLO DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS 
DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH,,  

 

En la convocatoria para el desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Prioritario, 
se deberán exigir, como mínimo, los siguientes requisitos:  

 

1. Que cuenten con experiencia específica en los últimos ( 8) años en ejecución de 

proyectos de vivienda.  

 

2. Que, en los últimos cinco a ños la persona jurídica y su representante legal, no 
hubieren sido sancionados, por incumplimientos contractuales relacionados con la 
construcción.  

 

3.3.2  ANEXO TÉCNICO  

 

El oferente  debe rá man ifesta r expresamen te qu e ejec uta rá los proyect os pa ra los 

c ua les resulte selecci on ado , de ac ue rdo  c on las c ond ic ione s téc nicas  seña lada s 

en el ane xo téc nico,  qu e c orrespo nde a l Anexo No. 4 de estos términos de 

referencia.  

 

3.4   CRITERIOS DE 

EVALUACIÓN 

Solo serán  ob jeto de eva lua ción  las ofertas c uya  verific ación  las hab ilite  de sde el 

punto de vista juríd ico,  téc nico  y finan cie ro. Una vez efec tuada  la  verific ación  del 

c umplimiento de los requ isitos hab ilitantes se p roc ede rá a  la  eva luac ión de las 

ofertas háb iles, teniendo c omo fact ores de po nde raci ón los criterios estab leci dos 

en el p resen te num eral. 
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CRITERIO PUNTAJE 

     Experiencia superior a 15 00 

m2 
 

 
ha sta 60 puntos 

 

CRITERIO PUNTAJE 

Liquidez mayor a 3  ha sta 20 puntos 

mayo r ca pa c ida d  

financiera  

ha sta 20 puntos 

TOTAL ha sta 100 puntos 

 

3.4.1. Experiencia superior a 15 00 m2 

Se le otorgaran 60 puntos al proponente que mediante certificaciones de 

experiencia demuestre en const rucción de vivienda por más de 15 00 metros 

cuadrados ., para el caso de consorcios o uniones temporales el proponente 

que aporte dicha experiencia deberá contar con mínimo el 50% de 

participación.  

 

3.4.2.    Liquidez mayor a 5  

 

Se asignará el mayo r punta je (20 puntos), a l p ropone nte  que p resente   liquidez 

superior a 5 , este indicador se verificará en los Registros Únicos de Proponentes 

en caso de consorcio o unión temporal este indicador se promediara.  

 

 

3.4.3.    MAYOR CAPACIDAD FINANCIERA. 

 

Se asignará el MAYOR punta je (20 puntos), a l p ropone nte  que p resente  c a rta(s)  de 

capacidad financiera  emitida (s) en las c ond ic ione s estab leci da s en el numeral 3.2.1 

de estos términos de referencia , qu e sumen el MAYOR va lor. Lo an terior, sin pe rjuic io 

de que se ha ya  verific ado p revia me nte el cump limiento  de l mo nto  mínimo 

estab leci do en el mismo numeral, de ac ue rdo  c on el número tota l de viv ienda s 

ofreci das. 

 

A las de más ofertas se les asigna rán  puntos utilizan do la fórmula que se ind ica a  

c ontinuac ión. La c a lific ación  se ob tendrá multiplica ndo la relac ión en tre el va lor 

de las c a rtas de capacidad financiera d e la p ropue sta  qu e se c a lifica  y el MAYOR 

va lor de c a rtas de p re ap roba ción de créd ito  ofrec ido, po r 20 puntos, así: 

 
 
 
 

Puntos= 

Valor de las car tas de capacidad financiera  de la  

              prop uesta  a cal ificar                            
* 20

 

MAYOR valor de cartas  capacidad financiera  ofrec ido
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El resultad o de la  ap lic ac ión de la  fórmula  se ap roximará  a  la  cen tésima , po r 

exceso o po r de fect o. 

 

3.4.4.    PUNTAJE FINAL DE LA PROPUESTA 

 

El pun ta je de c ad a  p ropu esta  será  el resultad o de sumar los pun ta jes ob ten ido s de 

acue rdo c on lo ind icad o en los numera les 3.4.1, 3.4.2 y 3.4.3 de estos término s de 

referenc ia . 

 

Se en ten derá c omo la oferta  más favorab le la que ob ten ga  el MAYOR punta je y 

por lo tanto  la que a lca nce  el MAYOR va lor posible  de la  c a lific ación  (100 pun tos), 

y qu e c ump la  c on lo  reque rido en el p resen te doc ume nto. 

 

3.4.5.    SELECCIÓN DE PROPUESTAS 

 

El eva luado r incorpo ra rá  en una  lista  las propue stas qu e ha yan sido ob jeto de 

asigna c ión de pun ta je, inc luyend o en el p rimer luga r a la  que ha ya  ob ten ido el 

MAYOR pun ta je y así sucesivamen te, de mane ra qu e en el último luga r se en cuen tre 

la  qu e ob tuvo el meno r pun ta je. Se numerarán las propue stas asignand o el número 

1 a  la  qu e teng a  el MAYOR pun ta je y así sucesivamen te se iden tific ará c ad a  una  de 

las p ropue stas con el núme ro qu e c orrespon da . 

 

La p ropue sta identific ada  c on el No. 1, de ac ue rdo c on lo seña lado anteriormente, 

será  la p rimera selecci on ada , de mane ra que todo s los p royec tos incluidos en esa 

p ropuesta serán ejec utados po r el p ropone nte  de la misma, de ac ue rdo c on lo 

estab leci do en estos términos de referencia.  

 

Posteriormente, si existen p royect os p ropue stos, de aque llos men cio nados en el 

numeral 1.2 de estos términos de referenc ia  c uyo ejec utor no ha ya  sido 

seleccio na do pe ro que se en c ue ntren  dentro  de las p ropuestas inclui da s en la lista 

men ciona da , el eva lua dor debe rá de termina r si ninguno de los p royect os de la 

p ropue sta  No. 2 ha  sido selecci ona do hasta ese momen to  y si todos pue den serlo, 

se selecci ona rá  la  p ropue sta . Si de spués de selecc iona r la  p ropuesta No. 2 qu eda n 

p royec tos p ropuestos, de aq uellos mencio nado s en el numeral 1.2 d e estos términos 

de referen cia,  se surtirá  el mismo p roc ed imiento c on la Propuesta No. 3 y así 

suc esivame nte. 

 

En el even to en qu e la tota lida d  de los p royec tos de la propue sta  No. 2 se 

enc uentren en la p ropuesta No.  1, pero la  tota lidad  de los p royect os c on ten idos en 

la  propue sta  No.  3 pued an selecci ona rse, serán selecci on ado s. Esta misma reg la se 

ap lic ará c on toda s las p ropue stas que se en c uen tren en la lista , siguiendo el orden 
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de p riorida d  de la misma, siempre y c ua ndo las p rop uestas pue den ser 

selecci on ada s en su tota lidad , es deci r, el tota l de los p royect os p ropuestos. 

Si de spués de seleccio nad a  la p ropue sta  No.  1 existen p royec tos p ropuestos, de 

aque llos men cio nado s en el numeral 1.2 de estos términos de referenc ia , que no 

ha yan sido selecci ona dos y qu e se enc uen tren de ntro  de las p ropuestas incl uidas 

en la lista men cio nada , pero solo uno o a lguno s de los p royect os c on ten idos en la 

Propue sta  No. 2 se enc on tra ban en la Propuesta No. 1, se c on voc ará una  aud iencia , 

en la  fec ha  y ho ra ind icada  en el cro nog rama de este p roc eso de selecció n, c on 

todos los p ropon entes de las p ropue stas que se enc uentren  en la lista  y que c ue nten 

c on p royect os c uyos ejec utores no hayan sido selecci ona dos, pa ra c on tinua r el 

p roc eso de selecció n. 

 

En el marco  de la aud ienc ia , el eva luado r verific a rá si la  p ropuesta No.  2 incl uye  uno 

o varios p royect os cuyo  ejec utor no haya  sido selecci onado ha sta  ese momen to  y, 

si este es el c aso, p regunta rá a l p ropone nte  de la p ropue sta  No. 2  si está  interesado 

en ejec utarlo(s), en las mismas c ond ic ione s seña lada s en su p ropuesta . Si la 

respuesta de l p rop on en te  es a firma tiva , será selecci on ado pa ra la ejec ución  de 

ta l(es) proyec to(s). Si la respue sta  es neg a tiva , se entende rá que el proponen te retira  

su oferta , sin qu e ha ya luga r a l pag o de inde mnizac ione s ni pa ra  el c on voc an te ni 

pa ra  el p roponen te y sin qu e ha ya  lugar a  ha c er efec tiva  la  ga ran tía  de serieda d  de 

la  oferta . 

 

El eva luador verific ará si en la  p rop uesta No.  3 se en c uen tra  uno o varios p royect os 

c uyo  ejec utor no ha ya  sido selecc ion ado ha sta  ese momen to y pod rá serlo en la  

med ida  en que c umpla las c ond ic ion es seña lada s an teriormen te. Lo mismo oc urrirá  

c on las prop uestas No. 4 y sigu ientes, aclara ndo que: 

 

i) Solo pod rán  selecci onarse ejec utores pa ra el de sarrollo de los p royect os 

respecto  de los cua les no se ha ya  selecci onad o p ropo nen te ha sta  ese 

momen to, siguien do el orden de la lista c on forma da  por el eva luador 

 

ii) Se requerirá   que  los  p ropo nen tes  de cid an  man tener  las  c ond ic ione s  

de  la  p ropuesta p resen tada . En c onsec uen c ia,  es ne c esario que el 

represen tan te o su apode rado asistan a  la aud iencia  a  la  que se refie re este 

ac áp ite. En c aso de no asistir o de no p resenta rse en el luga r, fecha  y ho ra 

ind ica da s en el cro nog rama de l p roc eso de selecció n, se en ten derá qu e el 

p ropone nte  respe ctivo  reti ró su p ropuesta , sin qu e ha ya  luga r a l pag o de 

indemnizac ione s ni pa ra  el c on voc an te ni pa ra el p roponen te y sin qu e haya 

luga r a  ha cer efect iva  la  ga ran tía  de serieda d  de la  oferta . 
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3.4.6.    CRITERIOS DE DESEMPATE 

 

En el even to en qu e exista  un empa te en la  pun tua c ión tota l pa ra  do s o más 

prop onen tes, tend rá  una po sic ión priorita ria  en la  lista  aque l qu e haya  ofrec ido el 

MAYOR número p romed io de metros cuad rado s, de c on tinuar el empa te, tendrá  una 

po sic ión priorita ria  en la  lista  aque l que haya ofrec ido el MAYOR número de 

proyect os. Si el empa te c on tinúa , tend rá  una po sic ión priorita ria  en la  lista  aque l qu e 

ha ya presen tad o cartas de capacidad financiera  po r el MAYOR va lor, y si el empa te 

pe rsiste, se ap licará un mec an ismo de sorteo de las propue stas pa ra  la  de finic ión de l 

orde n en qu e será  inc orpo rad o en la lista  po r pa rte de l eva luado r. El sorteo se rea liza rá  

en audien c ia  a  la  que serán invitados los propon entes interesado s y qu e se rea lizará  

en la  fecha , ho ra  y luga r ind icado s en el c ronog rama de l p roc eso de selecc ión . 
 

3.5 EQUIPO DE TRABAJO  

 
Previa  suscripc ión de los c on tra tos de d iseño y c on strucc ión , el p roponen te 
selecc ionad o debe rá presen ta r a  la  Interven toría  las ho jas de vida  y sus sopo rtes, 
de l sigu ien te equ ipo de traba jo: 

 
 

Ca rgo a  Desemp eñar 
Formac ión  

Ac adém ic a  

 
Exper ienc ia Espec ific a  

 
 
 
 
 
 
 
 

Direct or de  Diseño y 

Co nstrucción  

 
 
 
 
 
 

Ing eniero 

civi l, o 

a rquitec to, 

c on struc tor 

en in gen iería 

y 

a rquitec tura. 

MAYOR a tres (3) años de 
expe riencia p rofesiona l, c omo 
Direct or de Obra, Direct or 
de d iseño s y/o  Coordinado r 
ob ras en la c on strucci ón. 

 

Acre d ita r la Direcci ón de Obra y/o  

d iseños de po r lo me no s dos (2) 

p royec tos de vivie nda 

en los que se ha yan terminad o de 

c on struir, en tota l, un número igua l o 

supe rior al cinc uenta  por c iento  

(50%) d el resultad o de sumar el 

número máximo de vivie ndas 

de l(los) p royec to(s) a  d irigir, en los 

últimos cinco  (5) a ños anteriores a  la  

fec ha  de cierre de l p roc eso. 

http://www.zapatoca-santander.gov.co/
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Diseña dor Estruc tural 

 
 
Ing eniero civil  

tres (3) a ños de expe riencia  en d iseño 
de 

estruct uras verticales y / o 

ed ificaci one s sismo resisten tes;  o  

estud ios de po stgrado en ingen iería 

estruct ural. 

 
 

 

Diseña dor de  

eleme ntos no 

estruct urales 

 
 
 
Arquitec to o 

ingen iero civ il o 

ingen iero 

mec ánico  

Tres (3) año s de experien c ia , en una  o 
varias 

activid ades, ta les c omo d iseñ o 

estruc tural, d iseño de elem entos 

no estruct urales, tra ba jos 

geotéc nicos,  c onstrucció n, 
inte rventoría o supe rvisión téc nica,  o 
acred ita r estud ios de po sgrado en el 
á rea  d e 
estruct uras o ingen iería sísmica  

 

Ing eniero  ge otéc nista  

 

Ing eniero civil  

Cinco  (5) a ños de expe riencia  en 
d iseño 
geo téc nico  de funda cione s; o c on 
estud ios de po stgrado en geotec nia.   

Igua lme nte, debe rá p resen ta r p revia  suscripc ión de los c on tra tos de d iseñ o y 

c on strucc ión las ho jas de vida  y sus sopo rtes, de los siguientes p rofesiona les 

ga ran tizand o su partic ipa c ión , segú n el cargo a de sempeña r pa ra  c ad a una  de las 

fases de l p royect o:

http://www.zapatoca-santander.gov.co/
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Ca rgo a  Desemp eñar 
Formac ión  

Ac adém ic a  

 
Exper ienc ia Espec ific a  

 
 
Diseña dor 

a rquitect ónico  

 
 
Arquitec to 

 
 
Tres (3) año s de experien c ia  en 
p royec tos de d iseño de vivie nda . 

 
 
 
 
 
 
Residen te de Ob ra  

 
 
 
 
 
Ing eniero     Civil     

o 

Arquitec to. 

dos  (2) año s d e expe rienc ia  
p rofesiona l, c omo 

residen te de 

ob ra. 

 

Acre d ita r la  residen cia  de ob ra de po r 

lo menos do s (2) p royec tos de viviend a 

en los que se ha yan terminado de 

c onstruir, en tota l, un número igua l o 

supe rior a l trein ta  po r cie nto (30%) de l 

número máximo de viv iendas del 

p royecto  respectiv o, en los últimos tres 

(3) año s an teriores a  la  fec ha  de cierre 

de l p roc eso. 

 

Las ho jas de vida  de los miembros de l equ ipo de trab a jo men c ionado , debe rán 

ser ap robada s po r el interventor o supervisor por parte del municipio como 

requ isito para  la  susc ripc ión de l act a  de inic io de l c on tra to de d iseño y 

c on strucc ión y, en el c aso en que todo s, a lguno s o uno de ellos no ac red iten el 

pe rfil ind icad o en el p resen te numera l, no se suscrib irá (n) el(las) ac ta (s) de inic io 

de l(los) respect ivo(s) p royect o(s), c on stituyéndo se en cau sal de termina c ión 

an tic ipad a  del c on tra to y debe rá  ha c erse efect iva  la  ga ran tía  de c umplimien to 

de l mismo. 

 

Ad ic iona lmen te, cad a uno de los profesiona les propue stos debe rá  presen ta r una 

c omunicac ión en la  qu e man ifieste expresamen te su voluntad  de pa rtic ipa r en la  

ejecuc ión de l p royect o. Con esta  man ifestac ión se entende rá  otorga da  la  

autorizac ión pa ra  que el FIDUCIARIA POPULAR S.A.  ð rea lice la  verificac ión de 

reportes en el Sistema de Administrac ión de l Riesgo de Lavado de Act ivos y de la  

Financ iac ión del Terrorismo ð SARLAFT y solic ite el camb io de las hojas de vida  en el 

c aso en qu e aparezca  a lgún repo rte en el referido sistema. 

 

La  formac ión académica  del equipo de trab a jo se debe rá  ac red ita r solamente a  

través de: c ertificac ión de t erminación  y ap robación  de l pen sum ac adémico  

exped ida  po r la  autoridad  competen te de la  respec tiva entida d  universita ria , 

d ip loma o ac ta  de grado de los estud ios de pregrad o y posgrad o rea lizados. Todos 

los p rofesiona les prop uestos deberán p resenta r fotocop ia  de la  ta rjeta  o matrícula  

profesiona l. 
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La  experienc ia  de l  eq uipo  de  traba jo  se  deb erá  ac red ita r solamente  a  través  

de  certific ados  de expe rienc ia, deb idamente firmados po r la  persona  na tura l o 

juríd ica  c on tratante en el que se espec ifiquen : a ) nombre del c ontra ta nte, b ) 

nombre del c ontra tista , c ) ob jeto del c ontra to, d ) c a rgo de sempeñado o 

act ivida de s rea lizadas, y e) fecha  de inic io y de terminac ión del c ontra to . 

 

El c on struct or debe rá  ga ran tizar la  pa rtic ipa c ión de l equ ipo de traba jo según el 

c argo a  de sempeña r pa ra cad a  una  de las fases de l p royect o, lo reque rido po r 

c ontra tan te y/ o interven tor y lo estab lec ido en las leyes 400 de 1997, la  NSR-10 y el 

de c reto 1077 de 2015 (en lo relac ionad o c on el trámite de solic itud  de licen c ias 

urban ísticas). 

 

En c aso de reque rir el c amb io de uno de los p rofesiona les de l equ ipo de traba jo 

reque rido , du ran te la ejecuc ión de l con tra to, se debe rá  presen tar p reviamen te, 

pa ra  ap rob ac ión de l interven tor, la correspond ien te ho ja  de vida  p ropue sta , la  

c ua l de berá  tene r el pe rfil exig ido en los presen tes término s de referenc ia . 

 

No ob stan te habe rse de finido un equipo de traba jo sujeto a ap roba c ión de l 

interven tor, el con tra tista debe rá  c on tar, pa ra  la  ejecuc ión de l c on tra to de d iseño 

y c on strucc ión , c on tod o el recurso human o ne cesario pa ra  cumplir integ ra lmen te 

c on las ob liga c ion es qu e c ontra iga  c on la  suscripc ión de l mismo, y de l con tra to de 

c omoda to que suscriba  con el p rop ieta rio de los p red ios, el cua l debe rá  estar 

suscrito an tes de l inic io de la  fase de con strucc ión . 

 

4.          CONDICIONES DE CONTRATACIÓN 

 

4.1        PARTES DE LOS CONTRATOS Y PLAZO DE 

SUSCRIPCIÓN 

 

El(los) inmu eb les en que se de sarrolla rán los proyect os de vivienda  pueden ser: 1. 

De p rop ieda d de un ente  territoria l y/o  una (s) en tidad (es) de l sec tor c entral o 

de sc en tra lizad o de l orden territoria l, o 2. De p rop iedad  de un Fideicomiso 

c on stituido  por una  en tidad  territoria l y/ o una (s) en tidad (es) de l sect or cen tral  o 

descentral izad o del orden territoria l, la(s) c ua l(es) act úa (n)  c omo Fideic omiten te 

único.  En c on sec uen cia , el c ontra to de c omoda to  p rec a rio a  suscrib ir, pa ra que 

el contratista  que resulte selecci on ado ejerza la  vigilancia  y c ustod ia de l(los) 

p red io(s), du rante  el término  de ejec ución  de l (los) p royect o(s) se d ebe rá suscr ib ir 

y pe rfeccio nar entre  el p rop ieta rio del p red io y el c on tra tista . En  

c on sec uen cia , en esta rela c ión  c ontrac tua l no será pa rte el FIDEICOMISO-  

DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y 

PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y 
BALCONES DE NAZARETH , ni las socieda des fidu ciar ias voc eras del mismo 

 

Aho ra b ien , el FIDUCIARIA POPULAR S.A., en su c a lidad  de voc ero del DESARROLLO 

DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO 

DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE 
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NAZARETH, es quien  suscrib irá , en c ond ic ión de c ontra tan te, los c ontrat os de 

d iseñ o y c on strucci ón c on el p ropone nte  que resulte seleccio nado y en esa 

me dida , los pago s a  rea lizar po r la ejec ución de las vivienda s y el p royec to serán 

efec tuado s d irect ame nte  de sde el DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE 

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS URBANIZACION SAN 

BERNARDO, URBANIZACION EUCALIPTO Y URBANIZACION LA RAIZ ,  a  favor del 

c on tratista  c umplido. 

 

En el c aso en que solo sea  po sible el inicio  o ejec uc ión de uno o a lgu nos de los 

c ontrat os de d iseño y c on strucci ón, de ac ue rdo c on lo estab lec ido en estos 

términos de referencia,  el p ropon ente  se ob liga rá a  man tener las mismas 

c ond ic ione s seña ladas en su p ropue sta  pa ra el de sarrollo de los p royect os a 

ejec utar. 

 

En el mome nto  de la  firma  de los c ontra tos de d iseño y c on strucci ón, el p ropon ente  

de berá c umplir los requ isitos y d iligenciar  los formatos estab lec ido s por la 

FIDUCIARIA POPULAR S.A.   ð ZAPATOCA. Asimismo, debe rá suscrib ir an tes del inicio  

de la  fase de c on strucción  el mode lo de c on tra to  de c omoda to ind ica do po r la  

entidad  p rop ieta ria  de l p red io. 

 

Los c on tra tos de d iseño y c on strucción  debe rán suscr ib irse dentro  de los términos 

fijado s en el cro nog rama  de l p resen te p roc eso de selecc ión y, el de c omoda to 

c on la entidad  p rop ieta ria  de l p red io, an tes de l inicio  de la  fase de c on strucció n. 

 

Las ga rantías solicit ada s en estos términos de referencia  debe rán aportarse a  má s 

ta rda r de ntro  de los cinco  (5) d ías háb iles siguientes a  la firma  de los c on tra tos de 

d iseño y c on strucci ón. No se en tenderá lega lizado el c ontrato de d iseño y  

c onstrucción  c orrespo nd iente ha sta  que se ap ruebe n esas ga rantías po r pa rte  de l 

FIDUCIARIA POPULAR S.A., y se suscriba  el acta  de inic io. 

La  transferencia  a  los ben eficiar ios de las vivien das con struidas, la  rea liza rá la 

en tidad  p rop ietaria de l(los) p red io(s) en que se ejec ute el p royec to. 

 

4.2        VIGENCIA DE LOS CONTRATOS Y PLAZO DE 

EJECUCIÓN  

El p lazo de ejecuc ión de l c ontra to de d iseñ o y c on strucción se c on ta rá a  pa rtir de 

la  suscripción  de l act a de inic io, p revio pe rfeccio namiento  del c ontra to y 

c umplimiento  de los requ isitos de lega lización del mismo y no pod rá  supe rar el 

estab lec ido en el numera l 1.5 de estos término s de referenc ia , pa ra  el de sarrollo de 

toda s las fases de ejec uc ión de los proyect os. El de sarrollo de cada  una  de las 

fases 

tampo c o pod rá  supe ra r el término estab lec ido en el referido numera l, pa ra  

c ad a  una  de ellas. 

 

Una vez terminadas las vivienda s, el c on tratista  de be adelanta r el trámite  de 

c ertificación  de las mismas an te  el inte rventor, y el p roc eso de c obro de los pago s 

respectiv os deberá ade lan ta rlo el con tratista  an te DESARROLLO DEL PROYECTO 



49 

AlcaldíaMunicipald
eZapatoca 

 

GESTIÒN DE PLANEACIÒN E INFRAESTRUCTURA 

 PROYECTO DE VIVIENDA  

Código:GGB-CAP Version:1 

 

 

 

INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS 
DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH,, sin emba rgo , una  

vez recibi das las vivienda s y los p royect os a sa tisfacció n, por pa rte  de l inte rventor, 

la  entrega  materia l de las vivienda s y de los p royec tos la  debe re a liza r el 

c on tratist a , de ntro  de l término  estab leci do en los cro nog ramas  ap rob ados po r el 

inte rventor, a  la  entidad  p rop ietaria  de los p red ios en que se ejec ute el p royect o. 

 

El c on tra to de c omoda to p rec ario queda rá  pe rfecc ionado , lueg o de suscrito po r 

las pa rtes, y susc rita  el act a  de en treg a  materia l del (los) b ien (es) y su p lazo de 

ejecuc ión será  ha sta  c uand o se termine el con tra to de d iseñ o y c on strucc ión y se 

en tregu en materia lmen te las vivienda s y el p royect o a  la  en tidad prop ieta ria  de l 

p red io en qu e se ha ya  ejecutad o el mismo. 

 

4.3        VALOR DE LOS CONTRATOS 

 

El va lor ofrecido po r vivienda  será el único  a  tene r en c ue nta  para efect os del 

pa go de toda s las ob liga cione s c on ten idas en los c on tra tos de d iseño y 

c onstrucció n. No se paga rán sumas ad ic iona les po r ningu na  ac tivid ad  rela tiva  a  

la  ejec uc ión integ ral de los p royec tos. 

 

El va lor de c ada  c on tra to  de d iseño y c on strucc ión será  el resultan te  de multip lic ar 

el va lor ofrec ido po r vivienda  por el número máximo de vivienda s a  de sarrolla r en 

el(los) respe ctiv o(s) p royect o(s), de ac ue rdo c on los d iseño s ap roba dos p or el 

interventor. 

 

El c on tra to  de c omod a to  que se c elebre en tre el c on tra tista  y la en tida d 

p rop ietaria  de l(los) p red io(s) en que se ejec uta rá(n)  el(los) p royect o(s) no ge nera 

ning una  retribu c ión a fa vor del c on tratista , quien act ua rá c omo c omoda ta rio. 

 

4.4. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA EN LOS CONTRATOS DE DISEÑO Y 

CONSTRUCCIÓN 

 

 

4.4.1.  Selección de Contratista y Parqueo del inmueble para la administración del 

inmueble, inicialmente LA FIDUCIARIA realizará  el proceso de selección del 

CONTRATISTA, que llevara a cabo  la comercialización y construcción  del 

proyecto.  

 

Una vez designado el CONTRATISTA se modificará el contrato registrando 

a éste, como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, EL MUNICIPIO realizará la 

entrega material del lote a la FIDUCIARIA; la comisión fiduciaria por la 

administración del inmueble será asumida el CONTRATISTA designado,  así 

como los demás costos y gastos que genere el negocio fiduciario.  

 

EL MUNICIPIO DE ZAPATOCA entregará a LA FIDUCIARIA: Los términos de 

selección con los requisitos técnicos, jurídicos y financieros,  que deberá 
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tener en cuenta EL ENTE EVALUADOR designa do por EL MUNICIPIO para 

seleccionar al CONTRATISTA, el cronograma para que adelante los 

procesos de publicación de convocatoria, recepción de propuestas, envío 

al ENTE EVALUADOR de los sobres entregados por cada proponente, y 

publicación del acta de adjud icación  una vez se realice la verificación y 

evaluación de las propuestas por parte de éste.  

 

Preventa  

Å Para el cumplimiento de las obligaciones EL CONTRATISTA firmará con 

FIDUCIARIA POPULAR un contrato de Encargo Fiduciario de PREVENTA, para 

la administración de las cuotas iniciales del Proyecto; el costo de esta 

administración estará a cargo de EL CONTRATISTA.  

 

 Inmobiliario  

 

Å Cuando se cumpla el punto de equilibrio en la etapa de preventa se iniciará 

la etapa operativa del  contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de 

administración,  para esto el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberá facilitar 

los  siguientes documentos:  

i) Constanc ia de radicación ante la autoridad municipal competente, de 

todos los documentos necesarios para realizar actividades de anuncio y 

enajenación de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO.  

ii) Certificar la venta de un porcentaje definido en la preven ta, sobre el total 

de unidades inmobiliarias del PROYECTO.  

iii) Flujo de caja y el presupuesto de obra.  

iv) Carta de pre aprobación de crédito constructor.  

 

 

4.4.2.   Apo rtar,  c omo requ isito  pa ra  la  suscripción del c on tra to  de d iseñ o y 

c on strucció n, las ho jas de vida  qu e c on formen el equipo  mínimo de 

traba jo, las c ua les debe rán ser ap robada s po r el interventor o supervisor por 

parte del municipio pa ra la  suscripc ión de l ac ta  de inici o. En el even to en 

que el c ontratista  no a porte las  ho jas de vida no hab rá luga r a  la suscripción  

del c ontrato  y se ha rá efec tiva  la  ga rantía de serieda d  de la oferta.  

 

4.4.3.   Presen ta r, pa ra la  lega lización  del c on tra to y pa ra ap roba ción de l 

FIDUCIARIA POPULAR S.A. en su c a lida d de voc ero de l Fideicom iso 

DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y 

PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y 
BALCONES DE NAZARETH, las ga rantías estab lecid as en este do c umento  y 

man tenerlas vigen tes durante los términos seña lado s en el mismo. En las 

ga rantías debe rá figurar c omo tomador el c on tratist a , pe rsona  na tura l o 

pe rsona  juríd ica , ind ica ndo en este evento  la  razón social que figura  en el 

c ertific ado de existencia y re presentación  lega l exped ido po r la  au torida d 

c omp eten te  de ac ue rdo c on la na turaleza  de l p ropone nte, sin utiliza r sigla , 

a no ser que el men c ion a do c ertifica do, o su equival en te, estab lezca  que 
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la  firma pod rá  iden tific arse c on la sigla . Cu an do el c on tra tista sea  un 

c on sorc io o  unión tempo ra l, en la  garantía  debe rá estipu larse que el 

tomador es el c on sorc io o unión tempo ral y no su rep resentante  leg a l, y 

de berá ind ic ar el no mbre de c ada  uno de sus integ rantes, po rce nta je de 

pa rtic ipa ción  y exp resar clar amen te  que su va lor será exig ible  an te el 

inc ump limiento de las ob ligacio nes amp aradas en que inc urran c ua lquiera 

de los integ rantes de l p ropon ente, en todo o en pa rte, de man era d irec ta  

o ind irec ta . El bene ficiar io de la  ga rantía  será el FIDEICOMISO - DESARROLLO 

DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO 

DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE 
NAZARETH, 

4.4.4.   Suscrib ir el ac ta  de inicio del c on tra to  de d iseño y c on strucció n, de ntro  de 

los d iez (10) d ías siguientes a la  lega lización de l contrat o. 

 

4.4.5.   Suscrib ir, an tes del p lazo p revisto pa ra el inic io de la  fase de c on strucción  

de las vivienda s y de l p royec to, en c ond ic ión de c omod a ta rio, el contra to 

de c omod a to  del(los) p red io(s) en que se desarrolla rán  los p royec tos de 

viviend a , c on la  en tidad  p rop ieta ria  d el (los) p red io(s), y el acta  de reci bo 

ma teria l de l (los) inmueb les. 

 

4.4.6.   Rea lizar los estud ios y d iseño s a rquitec tón ico s, estruct urales y de 

cimentación, de redes hidrá ulic as y san ita rias inte rna s de la vivienda , d iseños 

eléc tric os, de rede s de ga s domic ilia rio, de red  c on tra  inc end io , de 

telec omunicaci one s de las vivien das, y d iseño s de las rede s de servicios 

púb lic os domic ilia rios de ac uedu c to, a lca nta rillad o san ita rio, a lcanta rillado 

p luvia l, ene rgía , ga s, a lumbr ado púb lico  de l p royec to, los de más qu e se 

seña len en el ane xo téc nico de estos términos de referencia.  

 

4.4.7.   Tramita r la  ap roba ción de todo s los d iseño s y p lanos c om pleme nta rios por 

pa rte  de la  en tidad p restadora de l servicio  púb lico  do mic ilia rio respectiva  

y rea liza r los trá mites ne c esarios para ga rantiza r la  opo rtuna y c orrecta  

p restación  y fact urac ión de los servicios  púb lic os domic ilia rios de 

ac uedu ct o, a lcanta rillado , energía , te lec omunicac iones y gas. 

 

4.4.8.   Ade lanta r los trá mites pa ra la  ob tención  y/o  mo d ificaci ón de las lic encias  

urbanístic as de los Proyectos , en el c aso que sea  nec esario. 

 

4.4.9.  Elabo rar las especificaci one s téc nicas de ta llada s para la  c onstrucci ón de 

las ob ras de urban ismo y de las vivienda s, siguiendo los d iseños, lic en cias  

urbanísticas y  tod a  la no rmativid ad  vigen te, las c ua les deben esta r 

ap rob ad as po r la  inte rventoría pa ra el inicio  de las ob ras. En tod o c aso los 

p royec tos deb en c ump lir c on las especificacio nes mínimas de finidas en 

este doc ume nto y sus ane xos. 
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4.4.10. Entregar todos los estud ios, d iseño s, p lano s, espe cifi cacio ne s y de más 

doc ume ntos té c nicos de los p royect os de finitivo s, c on el p ropó sito de qu e 

los mismos sirvan de ba se pa ra ade lanta r los p roc esos de interven toría. 

 

4.4.11. Presen ta r a l interventor, den tro  de los cin c o (5) d ías háb iles sigu ientes a  la 

fec ha  en que en c uen tre  en firme la  lic en c ia  de c on strucci ón, un 

cro no grama  de avance  de ob ra  que inc luya c omo mínimo los términos en 

que se de sarrolla rán  las ob ras de: urbanismo, cimen tación, sube struc tura, 

estruc tura, mampo sterías, c ub iertas, ac ab ado s, terminación de las 

viviend as en tre  otras. 

4.4.12. Insta lar una  (1) va lla  c on información  de la ob ra , en el formato  ind ica do 

por el Com ité  Téc nico de l Fideicom iso DESARROLLO DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS 

ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH,, la 

c ua l de berá ac tua lizarse y pe rmane c er leg ible  y en bu en estad o du rante 

tod o el tiemp o de ejec ución  de l c on tra to  de d iseño y c onstrucci ón. 

 

4.4.13. Cu an do lo ind ique el interventor, po r solicit ud  de l Comité  Técnico  de l 

Fideicom iso DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE 

INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA 
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH,, asistir a  reuniones c on la 

pob laci ón ben eficiar ia  del p royect o, y/o  c on autoridad es púb lic as, en tes 

de c on trol,  veedu rías ciu da danas, entre  otras entid ades, c on el fin de 

socializar  el d iseño de l p royec to y/o  el avance  de l p royec to. En el marco  

de las referida s reunione s el con tratista o  su represen tan te responderá las 

inquietude s fo rmulada s po r los asisten tes. Sin pe rjuic io de lo  an terior, el 

interventor o supervisor por parte del municipio o el CO MITÉ TÉCNICO de l 

FIDEICO MISO DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE 

INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA 
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH, podrán  solicit a r qu e se 

respondan po r escrito  a lgu nas inqu ietudes u observacio nes formuladas en 

el marc o de las reunione s. 

4.4.14. Ejec uta r los p royec tos de viviend a  a  que hace  referenc ia el p resen te 

do c ume nto, inclu ida  la c on strucci ón de las vivien das de interés prioritaria  

en el marco  de l mismo, de ac uerdo  c on lo seña lado en los términos de 

referenc ia  y sus anexos y en el c ontra to de d iseño y c onstrucció n. 

4.4.15. Elabo rar,  p rotoc oliza r  y  reg istrar  el(os)  reg lame nto(s)  d e  p rop iedad  

ho rizonta l de l(os) 

             Proyecto( s), c ua ndo sea  el c aso. 

4.4.16. Ade lanta r todos los trá mites ne c esarios pa ra rea liza r el de seng lob e juríd ico  

de c ad a  una  de las viviendas a  entregar, así c omo de las zonas de c esión, 

hasta ob tener los folios de matrícula inm ob iliaria  ind ividua les de las mismas. 

 

4.4.17. Entregar, una  vez c ue nte  c on el c ertific ado de existen cia  de las vivienda s, 

a la  en tida d p rop ieta ria  de l p red io en que se ejec uta rá el p royec to, los 

doc umentos nec esarios pa ra la  



53 

AlcaldíaMunicipald
eZapatoca 

 

GESTIÒN DE PLANEACIÒN E INFRAESTRUCTURA 

 PROYECTO DE VIVIENDA  

Código:GGB-CAP Version:1 

 

 

 

Elaboración  de los títulos de tra nsferencia  de las vivienda s a  los 

beneficiar ios del sub sidio f amiliar de vivienda  en especie,  incl uido s los folios 

de matrícula inmobiliaria  de c ada  una  de las vivienda s. 

 

4.4.18. Elabo rar y ac tua liza r en c on junto  c on el inte rventor, un lib ro o b itác ora en 

el que se c on signe d iariamen te  la  información  sob re el de sarrollo de las 

ob ras. Este do c ume nto de be esta r deb idamen te foliad o y el reg istro de 

da tos en el mismo de be ser c on tinuo y sin espacios.  

 

4.4.19. Llev a r un registro fotográfic o donde se eviden cie  el inic io y ejec uc ión de 

las obras, seg ún las activid ades descritas en los cro nog ramas p resen tado s 

po r el c ontratista  y ap robad os po r el inte rventor. 

 

4.4.20. Presen ta r  los  info rmes  que  le  solicite  el  inte rventor  o  los  órganos  

c on tra c tua les  del FIDEICOMISO-  DESARROLLO DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO 

DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE 
NAZARETH,, en relación  c on la ejec ución  de los proyect os y entrega r tod a  

la in fo rmación  requerida  po r los mismos, que se relacione c on la  ejec ución  

de los p royect os, den tro  de los p lazos que los mismos ind iquen. 

 
4.4.21. Permitir qu e el interventor o supervisor por parte del municipio y los 

de signados o po r los órgano s c on tract ua les de l FIDEICOMISO-  DESARROLLO 
DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y 
PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y 
BALCONES DE NAZARETH, rea lic en visitas de seguimiento  a  las ob ras. 

4.4.22. Informar a l interventor c ua lqu ier even to  que a tra se o pu eda  a trasa r el 

c umplimiento  de los cronog ramas  de avance  ob ras presentadas. En c aso 

que el a tra so llega re a c au sar un pe rjuic io a l FIDEICOMI SO DESARROLLO DEL 

PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO 

DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE 
NAZARETH, e l mismo de berá ser asumido  por el c ontratista . En tod o c aso, 

c ua ndo el interventor o supervisor por parte del municipio a dvierta  que la 

fec ha  de terminación  de las viviendas supe rará  la estab lecida  en los 

p resen tes términos de referencia , y no enc uentre  justific ada  la p rórroga , se 

da rá ap lic ación  a l p roc ed imiento  estab leci do en el numeral 4.8 de este  

doc ume nto,  pa ra el p resunto inc umplimiento  de l c on tra to. 

 

4.4.23. Apo rtar  los doc ume ntos y c oo rdina r las visitas qu e p rograme  el inte rventor, 

pa ra  ha c er la v erific ación  téc nica  de las vivienda s, c on el fin de expe d ir el 

c ertifica do de existencia  de las mismas, de ac ue rdo c on lo estab lecido en 

el a rtículo 31 de la Resoluci ón 019 de 2011 del Ministerio de Viviend a , 

Ciuda d  y Territorio, o las no rmas qu e lo mod ifiquen, ad ic ion en o sustituyan. 

 

En el c aso en que el interventor o supervisor por parte del municipio n o 

emita  el c ertific ad o de existenc ia  de las vivienda s, exponiendo las razones 
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por las c ua les no p roced e su em isión , no habrá luga r a l pago de las mismas 

y se da rá inicio  a l p roc eso po r p resunto  inc um p limiento  del c ontrat o, a l qu e 

ha c en ref erencia  estos té rminos de referencia.  

 

4.4.24. Ade lanta r  la  solicit ud  de  ind ividua liza ción  c a tastra l  de  las  vivienda s  

qu e  en tregará , deb idamen te rad ic ad a ante  la  au torida d  c a tastral 

c orrespo nd iente. 

 

4.4.25. Elabo rar y entrega r los ma nua les de operación  y ma nten imiento  de las 

viviend as y de los p royect os y el ma nua l de usua rio de las vivienda s. 

 

4.4.26. Entregar los p lano s ac tua lizado s fina les de las vivienda s y de los p royec tos 

y rea lizar el levan tamiento  fina l de p lan os òas bu iltó o Record, de ac uerdo  

a  lo rea lme nte  c on struido en las ob ras y ten ien do en c uen ta  los c ambios 

rea lizados en la c on strucci ón a  lo largo  de la ejec uc ión de la misma. 

 
4.4.27. Ejec uta r los p royect os de viviend a  sometiéndo se en toda s sus activid ade s 

a  las lic encias y no rmas urban ístic as y téc nic as correspond ientes. 

 

4.4.28. Presta r los servicios  po steriores a  la  entrega  de las vivien das, en las 

c o nd ic ione s y términos estab lecid os en la  ley 1480 de 2011, o las no rmas 

qu e la mod ifiquen, ad ic ionen, sustituyan y/o  reg lam enten. Para todos los 

efec tos, el término  estab lecido  pa ra la  ga ran tía  lega l de estab ilidad  de la 

ob ra se c onta rá a pa rtir de la en trega de las vivien das a l p rop ieta rio de los 

p red ios en que se ejec uta rán las mismas y el término  estab leci do pa ra la 

ga rantía lega l relati va a  los ac abado s de la  vivien da , se c onta rá a  pa rtir de 

la  entrega  de las vivienda s a  los be neficiar ios de l sub sidio fa miliar de 

vivien da . Lo anterior, sin pe rjuic io de las garantías de c ump limiento  y de 

estab ilidad  de la  ob ra a  las c ua les se ha ce  referencia en los p resen tes 

términos de referencia.  

4.4.29. Comp arec er, en la  fec ha  o pe ríodo de tiemp o ac ordado, a  la  suscripción  

de toda s las act as qu e se gene ren en ejec ución de l con tra to, 

espe c ia lmente  las ac tas terminación y  liqu idac ión de l mismo, si es el caso, 

de en trega  materia l de las vivien das a l p rop ietario del p red io en que se 

ha yan ejec utado , así c om o de las demás ob ras rea lizada s en ejec uc ión del 

p royect o, y de en trega  de las zona s de c esión y de las rede s de servicios 

púb lic os do mic ilia rios, a  las au toridade s c ompetentes. 

 

4.4.30. Rea lizar las mod ificaci one s o aclaracio ne s a que ha ya lu ga r, a  las 

ga ran tías estab lecid as en el p resente do cumen to, de ac ue rdo c on las 

solicit ud es del interventor o supervisor por parte del municipio o de l 

FIDUCIARIA POPULAR S.A.. 

 

4.4.31. Ac ordar  que  se  pod rá  dar  po r  terminado  unila teralmen te  e l  c ontrat o,  

po r  pa rte  del FIDEICO MISO DESARROLLO DE òPROYECTO INMOBILIARIO DE 

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA 
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PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH,ó, sin pe rjuic io de l 

c ob ro de las inde mnizacio nes a que haya  luga r, cua ndo se p resen te 

a lguna  de las c au sa les estab leci das en estos términos de referencia  o en el 

c ontrato  de d iseñ o y con strucción  y, una  vez surtido el p roc eso po r p resunto  

inc um plimiento de l c ontra to a qu e se refie re este do c umen to, el órgano 

c omp etente  del Fideic omiso advierta qu e se inc ump lió a lguna  de las 

clá usulas c ontract ua les po r pa rte del contratist a . 

4.4.32. Ac ordar una  suma de l d iez po r cie nto  (10%) de l va lor del c on tra to, c omo 

c láu sula  pena l po r el inc ump limiento  de las ob ligacio ne s a  c a rgo de l 

c ontrat ista , definido por el Comité  Técnico  de l FIDEICO MISO DESARROLLO 

DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO 

DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE 
NAZARETH, de ac ue rdo c on el p roc ed imiento  estab leci do en estos 

términos de ref erencia. Esta suma será pa gad a  solo en el c aso en qu e se 

c onfigu re el inc umplimiento  de las ob liga c ione s po r pa rte  del c on tratista  y 

se de sc on ta rá de l va lor sobre el c ua l se c a lcule  el po rce nta je a  pa gar, el 

va lor de las vivienda s que hayan sido efectiv amente  en tregada s pa ra el 

momen to  en que el c on tra tista  inc urra  en inc umplimiento  de sus 

ob liga cione s. 

 

4.4.33. Respo nde r por el c umplimiento  de las c ond ic iones téc nicas  reque rida s en 

este doc umen to y su  ane xo téc nico,  así c om o  en las no rmas  vigen tes,  

de ac ue rdo  c on  su  c ond ic ión de c on tratista . 

 

4.4.34. Paga r los tributos a  que ha ya  luga r pa ra lograr la  ejec uc ión  de los 

p royect os y de l c on tra to de d iseño y c on strucció n. 

 

4.4.35. Rea lizar la  en treg a  materia l de las vivien das a la  entidad  p rop ieta ria  

del(los) p red io(s) en que se hayan ejec utad o las mismas, en pe rfec to 

estado y p revio  recibo  a  sa tisfacción  em itido  por el inte rventor. 

 

4.4.36. Hac er la entrega  de ejec uc ión de las zona s de c esión y rea lizar entrega 

mat eria l de las rede s de servicios  púb lic os do mic ilia rios, a  las au torida des 

c om pe tentes. 

 

El  c on tra tista  y  el  Interventor  deberán  solicit a r  a l munic ip io  la  d iligen cia  

de  inspe cc ión ne c esaria  pa ra el rec ibo materia l de las zona s ob jeto  de 

c esión ob liga toria  así c omo la ejec ución  de ob ras y do tac ione s, se 

suscrib irá  el acta  qu e trata  en los términos e l a rtículo 2.2.6.1.4.7 de l Decreto  

1077 de 2015. Cuan do en la d iligen cia  de inspe cci ón no sea  po sible recibir 

ma teria lmen te  las zona s c ed idas, se debe rá dejar c on stancia  de las 

razone s de l no c ump limiento  de las ob liga c ione s a  c a rgo  del Co ntratista  y, 

el interventor o supervisor por parte del municipio c on c ede rá un término 

pa ra ejec uta r las ob ras o ac tivid ade s que de n soluci ón. En el ac ta  se 

estab lec erá fec ha  de la  
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siguiente d iligen cia  de inspecció n. En el c aso que el munic ip io no rea lice  
la  d iligen cia  de inspe cción  en un p lazo de c inco  (5) d ías háb iles c on tados 
a pa rtir la  solicit ud , las mismas se en tenderán  verific ada s y recibi da s a 
sa tisfacc ión . 

 

4.4.37. Informar por escrito  a l FIDUCIARIA POPULAR S.A. c omo voc ero de l 

DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y 

PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y 
BALCONES DE NAZARETH,, la  c uenta ban caria  (cor riente  o de aho rros), 

ab ierta  a  su nombre, en la  c ua l le serán c on signado s o tran sferidos 

elec trónicam ente, los pa gos qu e le efect úe el fide icom iso. 

 

4.4.38. Utilizar en el desarrollo de las ob ras, p rodu c tos orig ina les, nuevos, no re -

manu fac turado s, ni repo tencia dos, de c onformida d c on las 

espe cifi c ac ion es té cnicas  solicit adas en los p resen tes términos de 

referencia  y sus ane xos. 

 

4.4.39. Reemp lazar, a sus expen sas y en tera sa tisfacción  de l interventor, sin costo 

a lguno, todo s los b iene s o ma teria les que resulten de ma la  c a lidad  o c on 

de fec tos de fab ric ació n. 

 
4.4.40. Asistir a los Com ités y dem ás reunione s de segu imiento que se rea lic en en 

de sarrollo de l con tra to de d iseño y c on strucción  y sea n p rograma das po r 
el interventor o supervisor por parte del municipio o  po r el c on tra tan te. 

 

4.4.41. Suscrib ir toda s las ac tas de las reunione s que se ad elanten en de sarrollo 

de l c on tra to de d iseño y c on strucc ión y remitirlas a l inte rventor, a más 

ta rda r de ntro  de los cinco  (5) d ías háb iles siguientes, junto c on los 

doc ume ntos qu e sopo rten  el c on ten ido de las mismas. 

4.4.42. Co nta r con la log ístic a  operativa,  la  infraestruc tura física  ade c ua da  y el 

rec urso huma no suficie nte  pa ra la  c aba l ejec ución  de los p royec tos, sin 

perjuic io de l pe rsona l mínimo requerido en este  do c ume nto. 

 

4.4.43. Co nta r  c on  un  c amp ame nto  de  ob ra  qu e  reúna  c ond ic iones  

adec uada s  de  higiene, c omod idad , ventilaci ón, p rotección  y segu ridad. 

El campa men to c onta rá c on ofici nas pa ra la d irección  de la ob ra y la 

inte rven toría , espa c io pa ra los traba jado res, un a lmac én y un depó sito pa ra 

materia les que pued an sufrir pé rdidas o de terioro po r su expo sición a  la  

intempe rie. 

 
4.4.44. Co ordina r las visitas téc nicas y la  entrega  de todos los doc umen tos que 

requ iera  el interventor o supervisor por parte del municipio pa ra la  
verific ación  de l de sarrollo de los p royec tos y de las viviendas 

 

4.4.45. Man tener durante tod a  la ejec ución  de l c on tra to  el equipo  mínimo de 

tra ba jo qu e ha ya  sido ap robad o por el interventor o supervisor por parte 
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del municipio e informar a l mismo c ua lquier ne c esidad  de c amb io de 

a lguno o a lgunos de los miembr os del equipo, apo rtand o la ho ja  de vida  

p ropue sta  c omo ree mp lazo, pa ra su aprobació n. En el c aso en qu e no se 

apo rte(n)  la(s) ho ja(s) de vida  de reem p lazo  en las c ond ic ione s seña lada s, 

o en más de tres (3) opo rtunidades la hoja de vida  sea  de vuelta po r el 

interventor, po r no  c um plir c on el perfil mínimo seña lado en este 

do c umen to, o c uan do tra nscurridos qu ince (15) días ca lendario despué s 

de la fec ha  en la que se haya  informad o la ne c esidad  de c amb iar un 

miembro  de l equipo, la(s) ho ja(s) de vida  de l(los) reemp lazo(s) p ropuesto(s) 

no ha ya (n)  sido ap robada (s) por el interventor, p revia  instrucción  del 

Com ité Téc nico  del FIDEICOMISO-  DESARROLLO DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO 

DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE 
NAZARETH, se surtirá  el p roc eso p revisto  pa ra el p resunto inc ump limiento  

del c on tra to. También  habrá lugar a  ap licar  el p roc ed imiento p revisto  pa ra 

el inc ump limiento  de l c ontra to c ua ndo el interventor o supervisor por parte 

del municipio ad vierta  que los miembr os del equ ipo de tra ba jo de l 

c ontratista  no c orrespo nden c on los ap robado s o que el equ ipo no se 

en c uen tra deb idamen te c onforma do , en su tota lidad . 

 

4.4.46. Cumpl ir, en el de sarrollo de l c on tra to, c on las no rmas de segu ridad  

indu stria l a  que haya  lugar. 

 

4.4.47. Presen ta r un informe fina l de ejec ución  de las ob ras. 

 

4.4.48. Respo nde r por el saneamiento  po r vicios  redhibit orios derivado s de la 

c on strucció n. 

 

4.4.49. Ejec uta r el c on tra to  de d iseño y c on strucción  ba jo su responsab ilidad , 

manten iendo inde mne a l FIDEICO MISO DESARROLLO DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS 

ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH,, las 

socie dade s fidu ciar ias qu e lo c on forman , y a l Fideic omiten te, de c ua lquier 

recla mación  relaci onada  c on el de sarrollo de l p royec to, en c onsec uen cia,  

asumirá  la  responsab ilidad  que le c orrespon da  po r los even tua les pe rjuic ios 

qu e se llega ren a  c au sar o recl amacio ne s qu e se presenta ren . 

4.4.50. Cumpl ir c on sus ob liga c iones laborales y de seguridad  social fre nte  a  sus 

trab a jado res y man tener indemne EL CO NTRATANTE de reclamacio nes de 

esta  na turale za . 

 

4.4.51. Entregar la  info rmación que le requiera  el interventor o supervisor por parte 

del municipio sob re el c ump limiento  de las ob ligacio nes tributa rias, 

pa rafisc a les y p restaciona les a  su c a rgo.  

 

4.4.52. Solicit a r a  la  en tidad  territoria l el do c umentó  de rec ib ido  a  sa tisfacció n, 

exped ido po r las empresas prestado ras de servicios  púb lic os o entidad(es) 
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c ompetentes que va lide el deb ido f unciona miento y c a lidad  de las ob ras 

c omp leme nta rias y/o  externas pa ra pe rmitir el de sarrollo efectivo  de l 

p royec to de vivie nda . 
 
 

4.4.53. Las de más seña ladas en este do c umento  y en su anexo téc nico. 

 

4.4.54. Las demás p rop ias de la na turaleza del c ontra to de d iseño y 

c on strucció n, de ac ue rdo  c on la ley  y c on los ac ue rdos entre  las pa rtes. 

 

4.5. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIA POPULAR S.A. COMO VOCERO DEL 

FIDEICOMISO-  DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE 

INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA 
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH, 

 

4.5.1.  Suscrib ir en la  fec ha  o pe ríodo de tiempo  ac ordado , el c on tra to de d iseño 

y c onstrucción  y de su ac ta  de inic io. 

4.5.2. Ap robar, den tro  de los cin c o (5) d ías siguientes a la fec ha  de su 

p resentación, las ga ran tías solicit ada s en este do c ume nto, si las en c uentra 

a justada s a lo espe cific ado . En c aso c on trar io, las de volverá  a l c ontratist a , 

pa ra que den tro  de l p lazo que se le seña le, haga  las mod ificaci one s y 

aclaracio nes nec esarias. 

4.5.3. En el c aso en q ue se p resen te un p resunto  inc umplimiento  reporta do po r 

el inte rventor, p resen ta r los respectiv os informes a l Com ité  Téc nico de l 

FIDEICOMISO-  DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE 

INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA 
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH, pa ra  que ap ruebe , si lo c onsidera 

pe rtinen te, la  mod ific ación  de los cro nogramas  y/o  del c ontrato  o para qu e 

determine  si se c on figu ra una  c au sa l de terminación del mismo y el cobro de 

las garantías e indemnizaci ones a que ha ya  lugar. 

 

4.5.4. Atende r las rec omenda ciones, suge renc ias e instruccio ne s de los órgano s 

c on tract ua les   

       del FIDEICO MISO ð DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA 

DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA 
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH. 

4.5.5. Efect ua r los pago s a que haya  lugar, dentro  de los quince  (15) d ías siguien tes 

a l cumplimiento de las c ond ic iones seña ladas en el numeral 4.7 de este 

do c umen to y en el c on trat o de d iseño y c on strucci ón. 

4.5.6. Co ntrat a r un interventor pa ra  el segu imiento de los p royect os y pa ra que 

exp ida  el certifica do de existencia  de las vivienda s o emita  el conc ep to  

respe ctivo  ind ic an do las razone s po r las cua les no pued e ser exped ido. Se 

aclara  qu e ni el DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE 

INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA 
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH, ni El MUNICIPIO DE ZAPATOCA, ni 
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las socieda d es fiduciar ias que lo c onforman , ni el Fideicom iten te serán  

interventores de l p royect o. 

 

4.5.7. Las de más que le impo nga  su c ond ic ión, nec esarias pa ra ga rantiza r el 

c aba l c ump limiento  del ob jeto c ontract ua l. 

 

4.6.     OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA EN LOS CONTRATOS DE COMODATO QUE   

SUSCRIBA CON LA ENTIDAD PROPIETARIA DE(LOS) PREDIOS EN QUE SE EJECUTARÁN 

LAS VIVIENDAS. 

 

4.6.1.      Recib ir a título de c omoda to p rec a rio, el(los) p red io(s) sob re los que se 

de sarrolla rán  los p royect os, antes de l inicio  de la  fase de c onstrucci ón de 

los mismos. 

 

4.6.2.      Cumpl ir las ob liga cione s seña lada s en los a rtíc ulos 2200 y siguientes del 

Có d igo  Civil, incl uyen do la vigilancia  y c ustod ia  de l(los) p red io(s) sob re los 

qu e se desarrolla rán  los p royect os. 

 

4.6.3.      Cuida r, y c on servar  el(los) p red io(s) en forma ta l que se man tenga  en 

perfec to estado, siend o su responsab ilidad  el man ten imiento  a  que ha ya  

lugar en los térm inos del a rtículo 2203 de l Có d igo  Civ il. 

 
4.6.4.      No va ria r la  de stinació n, ni el uso p ropuesto pa ra los b iene s dado s en 

c omoda to  y respo nde r po r su c orrecta  utilizació n. 

 

4.6.5.      Paga r de mane ra oportuna  los servicios  púb lic os domic ilia rios 

de l(los) p red io(s) 

 

4.6.6.      Respo nde r por todos los daño s c ausado s a  terceros qu e sean imputab les 

a l c om oda ta rio, du rante el término  de ejec ución  del c on tra to  de 

c omoda to. 

 
4.6.7.      Respo nde r ha sta  po r c ulpa  levísima  en el uso de los b iene s ob jeto de l 

c ontrato  de c omoda to, po r los daños que se c au sen impu tab les a l 
c omoda ta rio du rante  la  ejec ución  de l c on tra to. 

 

4.6.8.      Respo nde r po r c ua lquier deterioro qu e no p roven ga  de la na tura leza  o 

del uso leg ítimo de los b ienes, c uando ha ya  dado a l b ien  un uso ind eb ido  

o c uando de more su restitució n. 

 

4.6.9.      Garantiza r que no se p resenten invasione s u oc upacione s indeb ida s en 

el(los) inmu eb le(s) y respo nde r ante  el como da nte y ante  terceros  en el 

c aso en qu e esto oc urra . 

 

4.6.10.    Informar a l c omo da nte  y a l inte rventor de l c ontrato  de d iseño y 

c on strucció n, en forma inme d iata  y po r escrito, los de terioros o amenazas 
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que sufran  el(los) b ien(es) entrega dos en c omoda to, sin pe rjuic io de la  

respon sab ilidad  de vig ilan cia  y c ustod ia  a  c argo de l c on tratista . 

4.6.11.    Restituir el(los) inmu eb le(s), en perfecto  estad o, a l p rop ietario de los 

mismos, una  vez terminad o el contra to de d iseñ o y c on strucción  suscrito  

c on el FIDEICOMI SO DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE 

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA 
PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH. 

 

4.6.12.    Asumir la  responsab ilidad  de guardián  de l(los) p red ios da dos en 

c omo da to, en su c a lida d  de c omoda ta rio, y respo nde r po r la rea lización, 

d irec ción  y manejo de las labo res de c on strucci ón que se adelanta rán  y 

en ge neral po r las activid ade s y a fine s y c onexas c on el de sarrollo de 

d icha  c onstrucció n. En c on sec uencia,  man tend rá indemne a l 

FIDEICO MISO DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE 

INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA 
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH, 

 

, a l FIDUCIARIA POPULAR S.A., a  las socie dade s fiduciar ias que lo c on forma n y a l 

Fideic omitente, ante  c ua lquier recla mac ión que pueda  de rivarse del 

de sarrollo de las ob ligacio nes a  su cargo, del inc umplimiento de sus 

ob ligacio nes c omo c om oda ta rio y/o  de las labo res y ac tivid ade s po r él 

de sarrollada s en los b iene s ob jeto de c omoda to. En c on sec uen cia , sa ldrá  

a  la  de fensa de estos últimos asumiendo los c ostos y gastos qu e ge nere la  

de fen sa . 

 

4.6.13.    Las demás que se de riven de la na turaleza del c ontra to, así c omo de l 

no rma l de sarrollo del ob jeto del mismo. 

 

Nota 1. Todas las c onstruccio ne s que se rea lic en en el(los) p red io(s) serán  de 

p rop iedad de l comod ante  una  vez termine  el contrat o. 

 

Nota 2. En razón a  la c ausa  del c ontrat o, y pa ra los efect os de los a rtículos 2216, 

2217 y 2218 de l cód igo  civ il, la c omodan te no inde mnizará po r las expen sas que 

el c omo da ta rio ha ya  he c ho pa ra la c on servaci ón o mejora miento  de los b iene s 

dado s en c omoda to. 

 

Nota 3. Cor respon derá a  la  en tidad  púb lica  p rop ietaria  de los p red ios, en su 

c ond ic ión  de c omo da nte, pa gar los impue stos y c ontribucio ne s qu e rec a igan 

sob re el(los) p red io(s) du rante  la  vigen cia  del con tra to, d istinto s a los que se 

llegue n a  gene rar en virtud  de la  c eleb ració n, ejecución  o liqu idac ión de l 

c ontrato  de d iseño y c onstrucció n. 

 

4.7 FORMA DE 

PAGO 
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4.7.1. EL FIDEICOMISO-  DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE 

INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA 
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH, paga rá  el no ven ta  y c inc o po r c ien to 

(95%), de l va lor de las vivienda s rec ib ida s a  sa tisfacc ión po r el interven tor, po r el 

sistema de PRECIOS FIJOS NO REAJUSTABLES previa  solic itud  de pag o p resen tad a 

an te el FIDUCIARIA POPULAR S.A. en c a lida d  de voc ero de l Fide ic omiso. Para t a l 

efect o, debe rán ad junta rse los sigu ien tes do cumen tos: 

 

i) Certificado s de existenc ia  o hab itab ilidad , pa ra  c ad a una de las 

vivienda s, suscritos po r el interven tor. 

ii) Fact ura  p resen tad a  de acuerdo c on lo estab lec ido en las no rmas vigen tes, 

qu e c orrespond a  a l mes de su elabo rac ión , y en ella  c on stará  el número de 

la referenc ia  a l c on tra to respect ivo y el con cep to de l b ien qu e se está  

c ob rando , a  la  cua l se debe rá  ad juntar la  fo tocop ia  del RUT, y la 

c ertificac ión de l pag o de las ob liga c ione s fisca les y pa ra fisca les a  qu e ha ya 

luga r. 

 

iii)    Los folios de matrícula  inmobilia ria  de cad a  una  de las vivienda s. 

iv)    Cop ia  de las escrituras púb licas qu e protoc olicen los Reglamen tos de 

Prop ieda d  Horizon ta l de l p royect o(s), si es el caso. 

 

v) La  solic itud  de de seng lob e c a tastra l de las vivienda s, deb ida men te 

rad ic ad a  an te la  en tida d c ompe ten te. 

 

vi)    Plano s act ua lizado s fina les de las vivienda s y los manua les de ope rac ión y 

man ten imien to. 

 

El c inc o po r c ien to (5%) de l tota l de l va lor de l c on tra to se paga rá  c on tra  la  

en treg a  de los sigu ien tes do cumen tos: 

 

i) Doc umen to emitido  po r el interventor o supervisor por parte del municipio 

sob re ejec uc ión a  sa tisfacci ón de las zonas de c esión ob liga toria  g ratuita  

a  la  en tidad  c omp etente  y los folios de matrícula inmob iliaria 

ind ividua lizado s, de c ada  una  de ellas. 

 

ii) Doc umen to emitido  po r el interventor o supervisor por parte del municipio 

sobre ejec ución a  sa tisfacción  de las Ac ta  de en trega  de las rede s de 

servicios  púb lic os do mic ilia rios a la  entidad  c ompetente  

 

iii)    Act as de rec ibo de las zon as de cesión ob liga toria  gra tuita  y las rede s de 

servic ios púb licos po r pa rte de la  au torida d  c ompe ten te, o sopo rtes de las 

solic itude s a  la  en tida d  munic ip a l c ompe ten te pa ra  qu e ade lanta ra  las 

d iligen c ias de inspecc ión ne cesarias pa ra  el rec ibo de las mismas y  

c on stan c ia  del interventor o supervisor por parte del municipio e n el sen tido 

de que la  respe ct iva  en tida d no compa rec ió den tro de l término previsto en 

estos término s de referenc ia  a l rec ibo , o sopo rtes de que se rea lizó una 
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d iligen c ia  de inspe cc ión en la c ua l no se p roced ió a l rec ibo y se solic itó la  

rea lizac ión de ob ras ad ic iona les y c on stan c ia  del interventor o supervisor por 

parte del municipio de l cump limien to en la  ejecuc ión de d ic ha s ob ras. 

 

iv)    Act a  de rec ibo fina l de l p royect o, suscrita  po r el interven tor. 

 

v) Plano s fina les de l p royect o. Se deb e en trega r los òas bu iltó o Record de los 

p lano s urban ístic os, de las rede s de servic ios púb licos do mic ilia rios de 

acuedu ct o, a lcan ta rillado san ita rio, a lc an ta rillad o p luvia l, ene rgía , ga s, 

a lumbrad o púb lic o del p royect o, junto c on las garan tías de equ ipo s y 

protoc olos (tran sformado res, equ ipo s de p resión si los hub iere etc. ) 

 

vi)    Act a  de en treg a  de las zon as c omune s a  la  en tidad  propieta ria  de l p red io 

en que se de sarrolló el p royect o, c uand o sea  el c aso, o sopo rtes de habe r 

radicad o la  solic itud  de rec ibo de las zona s c omune s an te la  en tida d 

prop ietaria , en un término supe rior a  15 d ías háb iles de an telac ión a  la fecha 

de l cob ro, sin habe r ob ten ido respue sta , lo c ua l deb e ser exp resamen te 

seña lad o po r el con tra tista . Si se ob tuvo respue sta  ne ga tiva , se debe rá  

ad junta r un c onc ep to po sterior de ejec uc ión a  sa tisfacc ión po r pa rte de l 

interven tor, ten iend o en c uen ta  las ob servac ione s qu e ha ya  p resen tad o el 

munic ip io. 

 

vii)   Fact ura  p resen tad a  de acuerdo c on lo estab lec ido en las no rmas vigen tes, 

qu e c orrespond a  a l mes de su elabo rac ión , y en ella  c on sta rá  el número de 

la referen c ia  a l c on tra to respect ivo y el con cep to de l b ien qu e se está  

c ob rando , a  la  c ua l se debe rá  ad juntar la  fo tocop ia  del RUT, y la  

c ertificac ión de l pag o de las ob liga c ione s fisca les y pa ra fisca les a  qu e ha ya  

luga r. 

 

En tod o c aso, los pago s se rea lizarán de ac ue rdo a l va lor seña lad o en la  p ropue sta , 

den tro de los qu ince (15) d ías sigu ien tes a l rec ibo de los do cumen tos an tes 

menc ionado s, por pa rte de l FIDUCIARIA POPULAR S.A. y pa ra  cua lqu iera  de los 

pa go s a  rea liza r, el va lor de l sa lario mínimo lega l men sua l qu e se tend rá  en cuen ta  

pa ra  ca lc ula r el va lor a  paga r, será  el año de termina c ión de las vivienda s. 

 

El c on tra tista , de acue rdo c on los c ronog ramas qu e ap rueb e el interven tor, pod rá  

solic ita r a l mismo la exped ic ión de los certific ado s de existen c ia  de las vivienda s, 

c uand o se haya  terminad o una  o más fases de l p royect o, en los sigu ien tes even tos: 

 

i) Cuand o fina lice una  o una s de las etapas de l p royect o, qu e estén seña ladas 

c omo ta les en la respe ct iva  licenc ia  de c on strucc ión . En todo c aso, el 

interventor o supervisor por parte del municipio verific ará  qu e la  etapa  o 

etapa s a en trega r corresponda (n) c on la (s) seña lada (s) en la  respe ct iva  

licen c ia . 
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ii) Cuand o con c luya  una  fase de po r lo meno s cua ren ta  (40) unidade s de viviend a 

de interés prioritarias nue vas, y el oferen te presente una  certificac ión de la  

interven toría  en la  que c on ste que la  po rc ión de l lote de terren o 

c orrespond ien te a la  fase terminad a se en cuen tra urban izada , garan tizand o la 

prestac ión de servic ios púb lic os do mic ilia rios y los respe ct ivos acc esos via les o 

pea tona les a las vivienda s segú n lo estab lec ido en la  respe ct iva  licenc ia . 

 

En estos c asos, se rea liza rán los pago s, p revia  presentac ión de la  solic itud  de pago , 

junto c on los do cumen tos seña lado s en el p resen te numera l. 

 

NOTA. No hab rá  luga r a l pag o de ning ún an tic ipo en 

ningú n caso. 

 

4.8 CAUSALES DE TERMINACIÓN ANTICIPADA DEL CONTRATO 

 
Los c on tra tos de d iseñ o y c on strucci ón pod rán da rse por terminado s de forma 
anticip ad a , de mane ra unila teral po r pa rte  de l FIDEICOMI SO PROGRAMA DE 
VIVIENDA DE ZAPATOCA, en los sigu ientes casos: 

 

1.   Previo i nic io del contrat o, c ua ndo : 

 

a .   Las hojas de vida  de l equipo  de tra ba jo de que trata  el numeral 

3.5 de l p resente do c ume nto, no sean ap roba da s por el interventor o 

supervisor por parte del municipio en los p lazos estab leci do s. 

b .   El c ontratista  no p resen te, en los p lazos estab leci do s, a  sa tisfacci ón de l 

FIDUCIARIA POPULAR S.A. las ga rantías ind ica das en estos té rminos d e 

referencia.  

 
c.  El ente  p rop ieta rio del p red io no entregue un poder a  favor del 

c on tratista , para el de sarrollo de los trá mites a qu e haya  luga r para el 
c um plimiento  de l c ontra to de d iseño y/o  c onstrucció n. 

 

Nota: En el even to en que no se suscriba  el ac ta  de inicio  de l c ontra to en los p lazos 

seña lado s, po r la c au sa l estab leci da  en el literal b ) del numeral 1, por razone s 

a tribuib les a l ente  p rop ieta rio de l p red io, 

se terminará, sin más ac tos ni requ isitos el contrato  de d iseñ o y c on strucc ión , sin 

que esto g enere inde mnizaci ón a lguna  a  favor de l c ontratista  o del en te  púb lico  

p rop ietario de los p red ios en que se ejec uta rá el p royec to. 

 

2.   Duran te  las fases anteriores a l inicio  de la  c on strucció n, es de cir  las fases 

de d iseño y ob tención  o mo d ificaci ón de lic en c ias, seña ladas en el 

numeral 1.5 de estos términos de ref erencia , en los siguientes eventos: 

 

a .   Cu an do el interventor o supervisor por parte del municipio e mita  un 

c onc ep to en el c ua l expon ga  razone s juríd icas  o téc nicas qu e no le 
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permitan ava lar a lgu no o a lgunos de los do c um en tos a  los que ha c en 

referencia las  men cio nadas fa ses. 

 

b .   Cu an do por c ua lquier razón juríd ica  o téc nica  no sea  posible ob tene r 

las lic en cias, pe rmisos, au torizacio ne s y/o  de más doc ume ntos 

nec esarios pa ra el de sarrollo del p royect o, de que tra tan c ada  una  de 

las fases. 

 

c.  Cu an do en de sarrollo de las referida s fases se ad vierta  qu e el 

p royec to  no es via b le juríd ica,  téc nica  o finan c ieramen te, de ac uerdo  

c on el c on c ep to  emitido  po r el inte rven tor. 

 

d .   Cu an do se adviert an inc onsisten cias o  irregu la rida des en la información  

p rese ntada  c on la  p ropue sta  o du rante  la  ejec ución  de l c on tra to  de 

d iseño y c on strucci ón. 

 

e.   Cu an do el c ontratista  no p resen te, de ntro  de los p lazos estab leci do s, el 

an tep royec to, los estud ios y/o  d iseños a  qu e se refiere  el numeral 1.5 de 

estos términos de referencia,  o sus correccio nes, de ac ue rdo c on lo 

ind ica do en el mismo numeral. 

 

f. El c ontratista  no suscriba , p revio  a l inicio  de la  fase de c onstrucció n, 

el c ontra to  de c omoda to p rec a rio sob re los p red ios en los c ua les se 

ejec utará el p royecto  respe ctiv o, c on la  entidad  p rop ieta ria  del p red io, 

asumiendo las ob liga cio ne s como c omoda ta rio, de ac ue rdo c on la  ley 

y c on lo estab lecido  en estos términos de referenc ia , o no firme el ac ta 

de reci bo mat eria l de los p red ios. 

 

3.   Duran te  la  fa se de ejec ución, en los siguientes even tos: 

 

a .   Cu an do el interventor o supervisor por parte del municipio ad vierta  que 

la ejec ución  de los p royect os no c ump le a lguna o a lgunas de las 

c ond ic ione s téc nicas  seña lada s en los términos de referencia o  exigidas 

po r las no rmas vigen tes o en las respe ctiv as lic en cias  urban ística s, o 

c uando se adviertan inc on sistencias  o irregu laridade s en la  información 

p resen tada  c on la p ropue sta . 

 

b .   Cuand o se p resen te un a traso injustific ad o en el cumplimien to de l 

c ronog rama de avan ce ob ra  ap robad o po r el interven tor. 

 

c . Cuand o el interventor o supervisor por parte del municipio ad vierta  qu e 

el con tra tista  no c uen ta  c on el equ ipo mínimo de traba jo ap robad o po r 

el interven tor, o  cuand o el con tra tista  ind iqu e la  ne cesida d de 

reemp lazar 

a lgun o de los miembros de l equ ipo pe ro no apo rte  la(s) ho ja(s) de vida  

de reemplazo en las c ond ic iones seña lada s, o en más de tres (3) 
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oportunidade s la hoja de vida  sea de vuelta  po r el interventor, po r no 

c umplir c on el pe rfil mínimo seña lado en este do c ume nto o  c uand o 

tra nsc urridos quince  (15) días ca len dario despué s de la fec ha  en la qu e 

se ha ya  informad o la  ne c esidad  d e c ambiar uno o  uno s miembro  de l 

equipo, la(s) ho ja(s) de vida  del(los) reem p lazo(s) p ropue sto(s) no 

ha ya (n)  sido ap robada (s) por el inte rventor. 

 

d .   Cu an do se p resenten situacio ne s que haga n impo sible el c umplimiento 

del ob jeto de l con tra to por pa rte del CONTRATISTA. 

 

e.   Cu an do el CONTRATISTA inc umpla c ua lqu iera  de las ob ligacio ne s 

seña lada s en los términos de referenc ia  del p roc eso en el c ua l fue 

selec c iona do, o en el p resente  c ontrat o. 

 

f.  En el c aso en que el CONTRATISTA c ed a o tra nsfiera sus derec hos u 

ob ligacio nes de rivada s de l c on tra to, sin a justa rse a  las d isposiciones 

estab leci da s en el contra to. 

 
g .  Cu an do el CONTRATISTA inc umpla po r más de (2) do s meses c on el 

pa go de ob liga cione s labo rales y p restacio nes social es c on sus 
traba jadores. 

 

4.   Duran te  la  fa se de entrega , en los siguientes eventos: 

 

a .   Cu an do el interventor o supervisor por parte del municipio e xp ida 

c on c ep to ind icando que las viviendas no c ump len c on las c ond ic iones 

estab leci das en estos términos de referencia  o en la p ropue sta , c aso en 

el cua l debe rá deta lla r las razone s po r las c ua les no es viab le la 

exped ic ión de l c ertifica do . 

 

b .   Cu an do el interventor o supervisor por parte del municipio e xp ida 

c on c ep to ind ic an do que el p royect o, sus zona s de c esión o sus zonas 

c omu ne s no c um p len  c on las c ond ic ione s estab lecid as en estos 

términos de ref erencia  o en la p ropue sta , c aso en el c ua l debe rá 

deta lla r las razone s por las c ua les no es viab le el reci bo integral del 

p royec to. 

 

4.8.1. PROCEDIMIENTO POR PRESUNTO INCUMPLIMIENTO DEL 

CONTRATO. 

 

Cu an do se p resente  cua lquiera  de las c ausa les seña lada s en el numeral 4.8, se 

da rá trasla do del info rme respe ctivo  a l c on tra tista , pa ra que se p ronuncie  frente 

a l mismo en un p lazo máxi mo de cinc o (5) d ías y rem ita  su respue sta  a l interventor 

del contrat o. 

 




