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1. INFORVMACION GENERAL DEL PROCESO DE
SHECCION

1.1

CONVOCANTE

EI MUNICIPIO DE ZAPATOCA SANTANDERcelebré, encalidad de Fdeicom itente, un
contrato de fiducia mercantl con la FIDUCIARIA POPULAR S.A. en adelante
OFI DUPORP &h #iud del cual se constituyé FIDEICOMISO DESARROLLODEL
PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITAREQ,
ade lante OFIDHCO MISO6, el cual ad ministra rec ursos PARA EL DESARROLLO DE
LOS PROYECTOS DENOMINADOSALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA'Y
BALCONES DE NAZARETHque de sarrolla el Gobierno Nacio nal.

FIDUCIARIA POPULARobra en este acto en calidad de voceroy ad ministrado r de |
FIDEICOMISO DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOSALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA

Y BALCONES DE NAZARETH como convocante del proceso de seleccié n, de
acuerdo ¢ on la instrucci 6n que ha recibido para el efecto por parte del COMITE
EVALUADOR de | Fde icom iso.

1.2 OBJETO

B objeto del presente proceso es seleccio nar el(los) propo nente(s) que ofrezca(n)
las mejores cond icionespara LA CONSTRUCCION Y VENTASbajo la modalidad de
contratacion a PREAO GLOBALFIJO,de acuerdo c on lasespe cificacio nesté cnicas
contenidasen el presente documento.

Los proyectos de vivienda de interés prioritario y / o social 8 VIP / VIS y VIS
respecto de los cualesse podra presentar

Nume ro NUme ro
o Nombre ) i minimo de maximo de
Departamento|  Municipio del Tipologia soluciones | soluciones
Proyec to de VIP/VIS | de VIP/VIS
O VIS O VIS

Proporcional a
Santander | Zapatoca | ALTOSDELA 1 yNiFAMILIAR 62 hore
PRADA entas
VIP
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VILLA
CHIQUINQUIRA Proporcional a
Santander | Zapatoca QUINQ UNIFAMILIAR 24 pv
entas
VIS
Proporcional a
Santander | Zapatoca | BALCONESDE | yniEamiLIAR 10 horer
NAZARETH entas
VIS
Total 96 96

En todo caso el oferente no pod ra exceder para cada proyecto el numero
maximo de viviendasde scrito en el presente numeral.

1.3 DESCRIPCION DE LOS INMUEBLESEN QUE SE DESARROLIARAN LOS
PROYECTOS

Losproyectosa los que hace referencia el numeral 1.2 de este documento, se
ejecutaran en el predio que se relaci onana continuacién, gue no son en ningudn
caso propieda d de | FIDEICOMISO DESARROLLCDEL PROYECTO INMOBILIARIO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOSLTOS DE LA
PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETHhi de FIDUCIARIA
POPULAR nide las sociedade sque lo conforman, nide su fideicom itente.

NUumero . . -
de Area Licencia urbanigica
Nombre del| Propieta . Ubicacion . y
: Folio de linderos
Proyecto fio del Matricula ylo dellote i6
predio - .. | Nomenclatu r Construccion
inmob ilia a
ria
(FM
)
MUNICIPIO CARRERA9 7804M2 N/A
DE 32668 5-35
ZAPATOCA | 05
ALTOS DE oc
LA PRADA
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[OTE NTA
326-  \ENTIUNO L4421 M2

7090

VILLA | MUNICIPIO

DE
CHIQUINQUI| ZAPATOCA
RA

O
2
A
Py

326- ERAS NTA

4818

N
w
=~
(o)}
W

BALCONES MUNIS%IPIO

DE ZAPATOCA
NAZARETH

1.4. ALCANCE AL OBJETO

En el proyecto se celebrara uncontrato obra para la construcciony ventasc on
el propo nente seleccio nado . La ejecuciéon del contrato de construcci 6n que se
celebre como resultado de I presente procesode selecci 6n deberacomprender,
como minimo, las actividades sefaladas en ese documento, y en su anexo
técnico, para el proyecto, conforme las clausulas contractuales que se
establezcan . Entre otras deberarealizar las siguientesactivid ade s:

1.4.1. Realizarla revision y evaluacién de losestudiosy disefio sque hacen parte
integra la expedicion de lalicencia de c onstruccion.

Cuando se requiera ajustar y/o actualizar los estudios y/o disefios
respectivos, adelantar el trdmite de modificacion de las licencias
urbanigicas, asicomo el tramite de los permisoso autorizacionesante las
autoridade s comp etentes gque se requieran para la ejecucion de las
respe ctiv asob ras.

1.4.2. En el(los) proyecto(s) que no cuente(n) con licencia de c onstruccion y/o
requ iera(n) mod ificaci 6n a la(s) licencia(s) de urbanizacion se debe ra,
segun ap ligue, determinar la pe rtinencia de:

1.4.2.1. Compleme ntar y/o ajustar el estudio geotécnico del lote, los disefios
urbanigticos, disefios de las rede s de servicios pub licos do miciliarios de
acueducto, alcantarillado sanitario, alca ntarillad o pluvial, energia, gas,
alumbrado pub lico del proyecto y los de mas requeridos, y tramitar la
respe ctiva modificaci 6n de la licencia de urbanizacién; asi como los
permisos o autorizaciones, ante las autoridade s competentes, que se
requieran parala ejecucién de las respe ctivasob ras.
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1.4.2.2. Haborar planes de ventas que se requieran de conformidad con la
normatividad vigente para el desarrollo del proyecto INMOBILIARIO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINAD@S.TOS DE LA
PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH

1.4.2.3. BHaborar, complementar y/o ajustar las especificac iones técnicas
detallada s para la construccion de las obras de urbanismo y de las
viviendas,de conformidad con la normatividad vigente y con losdisefiosy
licencias urbanidicas, lascualesdeben estarap robada spor la interventoria
contratad a por el Municipio 6 DESARROLLO DE PROYECT@NMOBILIARIO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINAD@®.TOS DE LA
PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETHprevio alinicio
de lasobras. En todo caso, cada uno de losproyectosdebe cumplircon las
egpe cificaci ones minimasdefinidasen este documento y susanexos.

143. En el caso que existan diseflos compleme ntarios, tales como los
hidro sanitarios, eléc tricos, rede sde ga sdo miciliario, de telecomunicac ione s
de las vivienda s, asicomo de redes de servicios publicos domiciliarios de
acuedu cto, alcantarilado sanitario, alcantarillad o pluvial, energia, gas,
alumbrad o pub lico del proyecto, u otros requerido s, el contratista debera
revisarlos y, siespertinente, proceder a su ajuste y, siesel caso, mod ificar la
licencia de construccién y tramitar los permisos que se requieran de
conformidad con la normativid ad vig ente para el de sarrollo del proyecto.

S no existen tales disefios, el contratista debera ejecutar todos los que se
requieran, en desarrollo del contrato, para lograr el desarrollo de los
proyectosde VIP / VIS, estipulados en estostérminosde referencia.

1.4.4. Tramitarla aprobacion de todoslos disefiosy planoscompleme ntariospor
parte de la entidad prestadora del servicio publico do miciliario respe ctivo.

1.4.5. Construiry entregar a satisfaccion del interventor o supervisor por parte del
municipio contratado por el FIDEICOMISO DESARROLLODEL PROYECTO
INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS
ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH
de acuerdo con lo estab lecido en estostérminosde referencia, elniUmerode
vivienda sde interés prioritaria que se indique en los disefiosap robadospara
cada proyecto porparte de dicho interventor. Ese nimero de vivienda sen
ningdn caso podra serinferior al minimo indicado en el numeral 1.2 de este
documento para este proyecto, nisuperar el maximo sefialado en el mismo
numeral.

1.4.6. Construir y entregar a satisfacci 6n del interventor o supervisor por parte del
municipio contratado por el FIDEICOMISO DESARROLLODEL PROYECTO
INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS
ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH
las rege ctivasobrasde urbanismo de losproyectos Entod o caso, la entrega
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material de las mismasdebe ra hacerla al ente territorial respe ctivo o a quien
ede indique ytenga competencia para el efecto.

1.4.7. Realizar los tramites necesarios ante los prestado res de servicios para
garantizarla oportunay correcta prestacion y facturacion de los servicios
pub licos  domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia,
telecomunicaci onesygas.

Nota 1. En todo caso, la labor del interventor o supervisor por parte del municipio
se sujetard a lo establecido en estos términos de referencia, sus ane xos, y las
lice ncias y normasurbanisticasque sean ap licab lesa este proyecto.

Nota 2. H contratista adqu iere plena respon sabilidad por la calidad de las
obras que ejecute.

1.4.8. El proyecto con el contratista inicia con una fase de preventa en la cual el
contratista debe implementar la logistica necesaria para llevar a cabo todas las
actividades de cierre de negocios y fidelizacion de clientes potenciales para el
proyecto, estas p ersonas que tengan capacidad de comprar la vivienda empiezan

a realizar aportes de la cuota inicial del inmueble y van adelantando la solicitud de

crédito para financiar el monto restante del inmueble a adquirir es importante
mencionar que el subsidio que  aplica ES RECURRENTE A LAS EXIGENCIAS DE MI CASA
YA O SUBSIDIO DE CAJA DE COMPENSACION, y los subsidios que se logren tramitar
con otras entidades territoriales, que aplicaran segun las caracteristicas del
solicitante, la siguiente fase de los compradores siguen realizando los aportes a la
cuota inicial y el constructor recibe los recursos para iniciar el proceso constructivo,

el constructor debe tener un crédito que permita solventar la construccién del
proyecto hasta su finalizacion; en esta fase también se desembolsan los créditos
individuales de cada uno de los compradores al patrimonio, dichos pagos de los
créditos individuales seran cancelados al constructor contra entrega de los
inmuebles escriturados ante la notaria a favor del comprador como la fid uciaria va
a girar los recursos y normalmente en este tipo de proyectos la fiduciaria realiza pago

a proveedores.

1.5 FASES DEEJECUCION DEL PROYECTO

B estad o de ejecucién del proyecto arrojara la necesidad del desarrollo de todasy
cada una de las etapa sque se detallan a continuaciéon o si, por el contrario, se
puede prescindirde una o variasde ellas, considerando la posibilidad de que se
deba ampliar o modificar la licencia de construccidn vigente.

H contratista y el interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervision del
municipio, de finirAn, en un anexo al acta de inicio del contrato, las fases de
ejecucion requeridasy cualeselplazo estmado para sudesarrollo, elcualno pod ra
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ser superior a lo estab lecido en estos términosde referencia, salvo que lo autorice
expresame nte el interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervision del
municipio justificando lo pe rtinente. La definicién de las fases a desarrollar y los
plazospara su ejecucion seran de obligatorio cumplimiento para el contratista.

151 Fase 1. Proyecto Urbano vy
Arquite cténico.

Una vez wscrita el acta treinta (30) diascalenda rio para presentar y/o realizar los
ajustes que considere pertinentes del Anteproyecto Urbano Arquitectonico, asi
como de la factibiidad econdmica del mismo. Este serd aprobado por el
interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervision del municipio

contratado por el municipio, para verificar el cumplimiento de las condiciones
minimasestab lecid asen el Anexo Técnico de lospresentestérminosde referencia.

Los Anteproyectos Ubano Arquitecténicos
comprenderan:

Estudio de suelos.

Levantamiento topog réafic o.

Un plano de anteproyecto del planteamiento urbanigdico.

Una planta arquitecténica de lastipologiasde vivienda a construir.
Plano de Cortesy Fachadasge nerales.

Las especificaciones técnicas, areas y condiciones minimas de las viviendas a
construirson las ®faladasen el Anexo No. 4 de estostérminosde referencia.

Cuando el interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervision del
municipio contratado por el municipio no ap ruebe el Anteproyecto presentado por
el contratista de ntro del plazo referido en este numeral, hard de volucién de I misno
en una comunicaci 6n en la cual indicara las razone sporlas cualesno se ap robd,
e indicard el plazo maximo con que cuenta el contratista para presentar las
correcciones pertinentes .

1.5.2 Fase 2: BEvaluacion de Edudios y Disefios.

B contratista tendra un plazo maximo de un (1) mes, contado a partr de la
ap roba cién de losantep royectosurba nosarquitecténicospor parte delinterventor,
para la presentacién de lossguientesdo cumentos:

"1 Ajuste disefio urbanigico.

"I Disefio sarquitecténicos de la viviend a.

"I Disefio sestructurales y de cimentacion.

I Disefio sde redeshidraulicas ysanitariasinternasde la vivienda .
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I Disefio seléctricos de las vivienda s.

[J Disefio de redesde gasdom iciliario de las viviendas.

[J Disefio sde lasrede sde serviciospublicosdomiciliariosde acueducto,
alca ntarillad o sanitario, alca ntarillad o pluvial, energia, gas,alumbrado
publico delproyecto.

"I Documento de espe cificac ione stécnicas detalladas

Lo anterior sinpe rjuicio de losdemdéasestudiosy disefiosque exija lasnormasvigentes
para el tramite de modificacién de la urbanizacién y tramite y/o modificacion de
la licencia de construccié n.

En tod o caso las espe cific aciones técnicas, areasy condiciones minimas de las
vivienda s a construir son las sefialada s en el anexo No. 4 de estos términos de
referencia.

Cuando el interventor o supervisor por parte del municipio no apruebe los Estudios
y Disefiospresentadospor el contratista dentro del plazo referido en este humeral,
hara de volucion al contratista en untérmino que no supere losdiez (10) diashéab iles
de spuésde recibido losestudiosy disefiosrelacionadosen el presente numeral en
una comunicaci 6n en la cual indicard las razones por las cuales no se aprobd, e
indicard el plazo maximo con gue cuenta el contratista para presentar las
correccio nes pertinentes. B plazo que defina el interventor o supervisor por parte
del municipio y/o supervision del municipio serd de obligatorio cumplimiento para el
contratista, de manera que, s ho se cumple, se iniciard el proceso por presunto
incumplimiento del contrato.

1.5.3 Fase 3: Revisidn y/o ajuste de los estudios y disefios, y elaboracion de
estudios y di sefios compl ementarios

Una vez suscrita el acta de inicio del contrato de disefio y construccio n, si el
proyecto cuenta con estudiosy disefioselaborado s, el contratista tendra un plazo
maximo de treinta (30) dias calendario para revisar y evaluar los estudios,
docume ntostécnicos, juridicos y disefio surbanigico s, arquitecténico s, estruct urales,
estudio geotécnico, hidrosanitario y eléctricos relacionados con el proyecto, a
efectosde determinar silos mismosestan acordes con la normativa vigente.

S los mencionadosestudios y disefiosdebe n ser mod ifica dos, debe rd presentar el
Anteproyecto Urban o Arquitecténico, el cual debe ser aprobado por el
interventor. Este anteproyecto  debe rAd c ontener porlo menos:

"I Unplano de anteproyecto del planteamiento urba nigico. En este caso, se
debe determinar sise toma en cuenta el disefio urba nigico definido en la
Licencia de Urbanizacién o sipor el contrario, el mencionado disefio debe
ser modificado.

"I Una planta arquitectonica de lastipologiasde vivienda a con struir.

[J Plano de Cortesy Fachadasge nerales.
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S en el Anteproyecto Urbano Arquitectonico, aprobado por la interventoria y/o

supervision del municipio , se presentan propuestas de modificaci 6n a los disefios
urbanisticosap robado scon laslicencias urbanigica s, se de beran ajustar losestudios
ydisefios,lo cualimplica la elaboracion y ajuste de todo slosdo cume ntosnecesarios
para ade lantar el trAmite de mod ificaci 6n de lalicencia, de conformidad con las
normasurbanigicas vigentes. Esta actividad est4 incluida en elvalor del contrato y

no dara lugar a la variacién del precio inicial mente pactado. En todo caso, el
contratista adquiere plena responsabilidad porla calidad de losdisefiosurbanigicos
gue presente y suconcordancia conlasnormas vigentes.

H contratista tendrd un plazo maximo de dos (2) mespara el ajuste de los estudios
y disefios urbanigicos, arquitectonicos, estructurales, estudio geotécnico,
hidré sanitario y eléctricos, contados a partir de la ap roba cidon del Anteproyecto
Urbano Arquitecténico. (cuando aplique) el Anteproyecto Urba no Arquitectdnico,
aprobado por la interventoria, no se presentan propuestas de mod ificaci 6n a los
disefiosurban igicosap robado scon las licenciasurbanigicas, el contratista debe ra
elaborar losdisefioscomplementarios loscualesconsiden en eldisefio de lasredes
de servicios publicos domiciliarios de alcantarilado pluvial, gas vy
telecomunicaci onesde la urbanizacién y las vivienda s (cuando apliqgue). También
debera tramitarla ap robacion de todoslos disefiosy planos compleme ntariospor
parte de la entidad prestado ra del servicio publico do miciliario respectivos.Entod o
caso las espe cificaci onestécnicas, areasy condicione sminimasde las vivienda sa
construirson las sefialada sen elanexo técnico de estostérminosde referencia.

154 Fase 4: Licencias:

Una vez evaluada la licencia urbanigica respectiva, por parte del interventor o
supervisor por parte del municipio y/o supervision del municipio , el contratista
contaraconunplazo maximo de diez (10) diashab ilespara radicar endeb idaforma
0 para olicitar la modificaci 6n de la licencia de urbanizacion y/o de la
construccio n, sieselcaso, para cada uno de los proyectos,de conformidad con
las condicione s previsas en el Capitulo 2.2.6.1 del Decreto 1077 de 2015 (antes
Decreto 1469 de 2010) o la norma que lo ad icione, mod ifique o sustituya.

B plazo maximo para expedicion de las respe ctivas lcencias, esta sujeto a los
tiemposde estudio, tramite y expedicién de las curaduriasurbanasy las entidade s
municipaleso digritalesencargadasde estostramites.No ob stante, estosno pod ran
superar los tiempos estipulados en el Capitulo 2.2.6.1 del Decre to 1077 de 2015
(antesDecreto 1469 de 2010) o la norma que lo ad icione, mo difique o sustituya.

1.5.5. Fase 5: Construcciony ventas del proyecto:

Una vez se encuentre en firme la licencia de construcc idén, el contratista de bera
presentar, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes, al interventor, el
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cronograma de ejecucion de obra de cada uno de los proyectos, con un plazo
maximo de veinte (20) meses, y de manera simultanea localizar un area dispuesta

a ventas del mismo. H plazo maximo para la ejecucion de la obra se contara a
partir de la fecha de ejecutoria de las respectivas licencias urbanigicas. H
cronog rama debera incluir como minimo los términosen que se desarrollaran las
obras de: urbanismo, cimentacién, subestructura, estructura, mampo sterias,
cubiertas,acabados,entre otras.

B cronograma de cada uno de los proyectos deberd ser aprobado por el
interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervision del municipio , quien
verificara que se optimicen los frentes de trabajo, cumpliendo los principios de
eficiencia y eficacia. Hcontratista de bera presentar al interventor, de ntro de I plazo
establecido para la entrega de los cronogramas, el Plan de calidad, Plan de
seguridad industrial y salud ocupa cional S&SO para cada proyecto.

1.5.6. Fase 6: Entrega del Proyec to:

B contratista deberd solicitar a la interventoria con treinta (30) dias habiles de
anticipacién a la fecha de terminacibn de las vivienda s establecida en el
cronograma de obra, la visita del interventor o supervisor por parte del municipio

y/o supervisidn del municipio para que éste defina si procede la emison del
certifica do de existencia de lasviviendas.A esta solicitud se de beran adjuntartodos
los documentosindicadosen el numeral 4.7.1 de estostérminosde referenciay los
de masque serequieran para la expedicion de los certifica dos,de acuerdo con la
Resolucidon 019 de 2011 de | Ministerio de Vivienda , Ciudad y Teritorio, o lasnormas
gue lo modifiqguen, adicionen o sustituyan, cuando no hayan sido previamente
remitidosal interventor. En todo caso, la terminacién de bera darsedentro delplazo
previsto en el cronograma definido con el interventor.

Loscertifica do sde existencia deberan emitirse dentro del messiguiente a la fecha
de terminacion establecida en el cronograma de obra aprobado por la
interventoria y/o supervision del municipio , para que se realice la visita respe ctiva
por parte del interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervision del
municipio , sempre y cuando el contratista haya entregado los documentos
reque ridosparala expedicidon de loscertifica do sy lasvivienda scumplanloindicado
en estostérminosde referencia y susane xos.

Igua Ime nte, el contratista debe ra hacerentrega de las zona sde cesibn ob ligatoria
gratuita y las redes de servicios publicosdo miciliarios, a las entidade s municip ales
comp etentespara surecib o. También, de bera entregara la entidad propietaria de |
predio en que se haya ejecutad o el proyecto, laszonas comunes, cuando sea el
caso, los cuartos técnicos y puntos fijjos, asi como los manuales de
funcionamiento y manuales de garantia de la obra y los equipos que se hayan
instalado .
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H contratista y el interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervision del
municipio debe ran solicitar al municipio la diligencia de inspe cc idbn necesaria para
el recibo material de las zona sob jeto de cesidon obligatoria asicomo la ejecucién
de obras y dotaciones, se suscribira el acta que trata en los términos el articulo
2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015. Cuando en la diligencia de inspecciébn no sea
posible recibir materialmente las zonascedidas, sedebera dejar constancia de las
razones del no cumplimiento de las obligaciones a cargo del Contratista vy, el
interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervision del municipio
concederd un término para ejec utar las obras o actividade sque de n solucion. En
el acta se establecerd fecha de la siguiente diligencia de inspe cci 6n. En el caso
gue elmunicipio no realice la diligencia de inspeccion enun plazode cinco (5) dias
héabiles contados a partir la solicitud del interventor o supervisor por parte del
municipio y/o supervision del municipio , las mismas se entende rAn verificada s y
recibidasa satisfaccié n.

En ge neral, el contratista de berd hacer entrega de la totalidad de las obras a las
gque se haya comprometido en desarrollo del objeto del contrato, cumpliendo
todos los requistos de las licencias de urbanizacién y construccié n, pe rmisos,
conexiones de servicios publicos do miciliarios, y el reglame nto de propiedad
horizontal, siesel caso.

Sdentro de losdo s (2) meses sguientes ala fecha prevista en el cronog rama para
la terminacién de las viviendas, no se han emitido los certifica dosde existencia de
las mismas,y no se ha recib ido a satisfaccion la totalidad del proyecto por parte
del interventor o supervisor por parte del municipio y/o supervision del municipio , se
iniciara elproceso establecido en el numeral 4.8 estostérminosde referencia, para
los casosde presunto incumplimiento del contratista.

B contratista podra realizarentrega sparcialesde vivienda stotalmente terminada s,
cuya existencia haya certificado el interventor, y sempre y cuando se entreguen
los de masdocumentosestablecidosen el numeral 4.7.1 de los presentestérminos
de referencia.

B contratista debe ra prestarlos servicios po sterioresa la entrega de lasvivienda s, en
las condiciones ytérminosestab lecidosen la ley 1480 de 2011, o las normasque la
mod ifiquen, adicione n, sustituyan y/o reglamenten. Para todos los efectos, el
término estab lecido para la garantia legal de estabilidad de la obra se contara a
partirde la entrega de las vivienda s a la entidad propietaria del predio en que se
ejecuten las mismasy el término estab lecido para la garantia legal relativa a los
acabadosde lavivienda , se contara a partir de la entrega de lasviviendasa los
beneficiariosde | subsidio familiar de vivienda .

Lo anterior, sinpe rjuicio de las garantiasde cumplimiento y estab ilidad de la obra a
lascualesse hacereferencia en lospresentestérminosde referencia.
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1.5.7. Fase 7:Llquidacion del Contrato de Construcc ion:

Una vezrealizada la entrega de |l proyecto, suscrita elacta de recibo a satisfaccion

por parte del interventor, y el acta de recibo material de las obras por parte del
propietario del predio, las partes tend ran un plazo de cuatro (4) mesesparaliquidar

el contrato de disefio y construccion, en los eventos en que asilo requiera el
contratante, previa instrucci 6n de | Comité Técnico de | FIDEICOMISG DESARROLLO
DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO
DENOMINADOS URBANIZACION SAN BERNARDO, URBANIZACION EUCALIPTO Y
URBANIZACION LA RAIZ

1.6 REGIMEN LEGAL

B presente proceso se rige por las normas civiles y comerciales, segun lo
establecido en el articulo 6° de la Ley 1537 de 2012, por los principios de
transparencia, economia, igualdad, publicid ad y selecci 6n ob jetiva, de acuerdo
con lo establecido en el paragrafo 4° del articulo 6° de la Ley 1537 de 2012, porlo
dispuesto en el Manua | Operativo del Contrato de Fducia Mercantil PROYECTO
INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS
URBANIZACION SAN BERNARDO, URBANIZACION EUCALIPTO Y URBANIZACION LA RAIZ
suscritos entre EI MUNICIPIO DE ZAPATOCAY FIDUCIARIA POPULAR S.A. ypor lo
sefia lad 0 en este do cumento.

1.7. PRESUPUESTOESTIMADO

Para todo slosefectoslegalesy fiscales, elvalormaximo a paga r,porcad a viviend a
recibida a s atisfaccié n, sera de:

Proyecto Presupu esto 2019 sujeto a cambio IPC por

ALTOS DE LA PRADA 68 SMMLV

VILLACHIQUINQUIRA
118 SMMLV

BALCONES DE
NAZARETH 131 SMMLV

La anterior suma incluye lostributosque se causen porla celebracio n,
ejecucion y liquidacion de los contratosque se celebren.
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1.8 DESTINATARIOS DELA INVITACION

Toda persona natural o juridica nacional o extranjera legalmente constituida en

Colombia,

consorcios o0 uniones temporales debidamente constituidas,

interesadas en desarrollar el objeto del presente proceso de selecciébn y que
cumplan con los requistos técnicos, juridicos y financieros sefialados en este

do cume nto Y susane XO0sS.

2. TRAMTE DEL PROCESO DE SHECCION

2.1. CRONOGRAMA DELPROCESO DESELECCION

“ACTNIDAD FECHAY HORA | LUGAR |
Publicacion de términos de 27 DEFEBRERO |En la Péagina WEB

referencia

https://www.fidupopular.com
.co/wps/portal/fiduciaria -
popular/bienvenidos/fiducia
estructurada/fiducia -
inmobiliaria /convocatorias /

Fecha para recepcién de
manifestaciones de interés

28 DE FEBRER®@e
2019 hasta las 4 pm

Se debe teneren cuenta que la
hora

Sefialada corresponde ala que
contenga el sisema de
radicaci 6n de las sociedades
fiduciar ias

e recibi ran las manifestaciones
en: via e- mail al correo
electronico de la Fiduciaria
https://www.fidupopular.com.co

wps/portal/fiduciaria -

popular/bienvenidos/fiducia

estructurada/fiducia -
inmobilia ria /convocatorias / y
fisico

Bucaramanga. FIDUCIARIA
POPULAR S.A.

Carrera 9 No 20

ADMINISTRACION MUNICIPAL
ZAPATOCA DE TODOS, PARA TODOS
2016 - 2019
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Vista de inspeccién a los
inmueb lesen que s desarrollaran
losproyectos.

ALCALDIA MUNICIPAL
OFICINA DE
PLANEACION

1 DE MARZO 2019
4:00 P.M

B punto de encuentro para
la realizaciéon de las vistas sra:

1. Entrada Principal de la Sede
de la Alcaldia Municipal DEI
MUNICIPIO DE ZAPATOCA

Aclaracion de los

términos de referencia o
Vencimiento del plazo para realizar
ob servaciones a los términos de
referencia .

4 DEMARZO de 2019
3p.m.

La audiencia se realizara en
la

Ciudad de Bucarama nga. H

lugarse informard con dos

(2) dias

hab illesantesde sucelebracion.

Durante el término se recibiran
observacionesen el correo
electrénico
sandra.cifuentes@fidupopular.co
m.co_y
diana.arias@fidupopular.com.co
Solo se responderan las
ob servaciones de los correos
recibi dos durante el término en
elque sedesarrolla la aud iencia
del proyecto.

ACTNIDAD FECHAY HORA |LUGAR
Publicacion de respuestas 5 DE MARZOde |En la Pagina
a las 2019 WEB

Observaciones presentad as
a lostérminosde referencia y
plazo maximo para realizar
adendas a los términos de

https://iwww.fidupopular.c
om.co/wps/portal/fiduciari
a-

popular/bienvenidos/fiduc

Fecha para recepciéon de
ofertas o
Cierre delprocesode seleccién.

6 de marzo de 2019
3 p.m.

Se debe teneren cuenta que
la hora

Sefalada corresponde a la
que contenga el sisema de
radicaci 6n de las sociedades
fiduciarias

Se recibiran las propuestas
en:

Bucaramanga. FIDUCIARIA
POPULAR S.A.

Direccion: calle 35 No 19 -65
piso 7 Edificio Banco Popular

Carrera 9 No 20

ADMINISTRACION MUNICIPAL
ZAPATOCA DE TODOS, PARA TODOS
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Periodo de evaluacion de las Hasta 8 de marzo |En la Pagina
Propuestas de 2019 WEB
https://www.fidupopular.c

om.co/wps/portal/fiduciari

a-
popular/bienvenidos/fiduc

iaestructura da/fiducia -
inmobiliaria
/convocatorias /

Traslado de las Del 11 de marzo En la Pagina

evaluaciones alos Hasta el 13 DE WEB

proponentes. MARZO de 2019 https://www.fidupopular.c
om.co/wps/portal/fiduciari
a_

popular/bienvenidos/fiduc

iaestructurada/fiducia -
inmobi liaria
/convocatorias /

Publicacion de la 14 de MARZO de |En la Pagina

respue sta a las 2019 WEB

Observaciones presentadas https://www.fidupopular.c

por los proponentes frente a om.co/wps/portal/fiduciari

la evaluacion, dentro del a-

término de traslado . popular/bienvenidos/fiduc
iaestructuradalfiducia -
inmobi liaria

/convocatorias /

Selecci 6n de | contratista. 15 de MARZO de En la Pagina
2019 WEB
https://www.fidupopular.com
.co/wps/portal/fiduciaria -
popular/bienvenidos/fiducia
estructurada/fiducia -
inmobi liaria /convocatorias /

Fecha limite para la suscripcion | Hasta 5 dias habiles Sitio por definir
de los

Contratos de disefioy
construccion de cada uno de
losproyectos.
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2.1.2. MANIFESTACION DE INTERES

De acuerdo con el cronograma del presente proceso de selecci 6n, la entidad
requiere a cada uno de los proponentes interesados en participar en el presente
proyecto en la(s)fecha(s)y hora(s) sefialadasen elcronograma del proceso de
selecci 6n, una carta de manifestacion debidamente suscrita por el representante
legal de la firma, lascualesseran obligatoriasun término no mayor a tres (3) dias
hébiles contados a partir de la fecha de apertura del Proceso de Contratacion

los interesados deben manifestar su intenciébn de participar, a través del

meca nismo establecido para el efecto en los pliegos de condiciones, con el
propé sito de validar el ingreso del personal que asistird a la visita mencionada

en el cronograma, en caso de consorcio y uniones temporales sera suficiente

gue uno de sus integrantes envie la carta de manifestacion toda vez que es un
requerimiento de caracter obligat orio para asistir a la visita, este documento

debe enviarse via correo electrénico
https://www.fidupopula  r.com.co/wps/portal/fiduciaria -
popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia -inmobiliaria_/convocatorias /

de FIDUPOPULAR S.A.

2.2. VISITASDE INSPECCION

De acuerdo con elcronograma de lpresente procesode selecci 6n, serealizaran
visitas a cada uno de los sitios en que se desarrollardn los proyectos, en la(s)
fecha(s) y hora(s) sefialadas en el cronograma del proceso de selecci 6n, las
cualesseran obligatorias para los futuros proponentes,con el propé sito de que
conozcan los inmuebles en los cuales se desarrollaran los proyectos,y formulen
inquietude sen relaci 6n con los mismos.

B proponente debe r4 asitir a las visitas programadas con posterioridad a la
pub licacion de los términos de referencia de finitivos, para todos los proyectos
respecto de los cuales presente oferta. Cuando se programen varias visitas al
mismo predio, en el cronograma de este proceso de selecc ion, el oferente
cumplira el requisto con la asigencia a una de ellas, sin perjuicio de que pueda
acudira toda s lasvisitasque se programen.

Todo slos costos ocasionados con lasvisitas correran por cuenta del interesado y

éste asumird todos los riesgos por pérdidas, dafios o perjuicios a su persona,
empleados y propiedades y en ningun caso el FIDUCIARIA POPULAR,ni las

socie dade s fiduciarias que lo conforman, ni el FIDEICOMISO DESARROLLO DEL
PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO
DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE
NAZARETHi su Fideicom itente, asumiran responsabilidad por estosaspe ctos.
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Hpunto de encuentro parala realizacion de cada una de lasvisitassera elindicado
en el cronograma inc orporado en los presentes términos de referencia. Se
diligenciara una planilla por parte del FIDUCIARIA POPULAR S.A.en la cual se
incorporara elnombre y la identificacién de losasisentesque se hayan presentado
en la fecha y hora especificam ente establecida en los presentes términos de
referencia. En la planilla no se incluiran los asisentes que se hayan presentado
de spuésde la hora y/o fecha sefialadas o que no se hayan presentado en el sitio
determinado como punto de encuentro.

A las visitas programadas de bera asistr, por parte de cada proponente, por lo
meno suna persona profesional en Ingen ieria Civil y/o Arquitectura, la cual debera
estar autorizada por escrito, por el representante legal de la persona juridica o por
la persona natural que serd proponente, salvo que estos asigan. En el caso de
consorcios o0 uniones temporales se pe rmitirA que haya asistido un profesional
autorizad o por uno de los miembr os, en las mismas cond iciones seflalada s. Para
dichos oferentes, no sera necesario que en la visita se presente el documento de
conformaciéon delconsorcio o unién tempo ral.

2.3. CORRESPONDENCIA Y COMUNICACION CON LOS INTERBADOS Y/O
PROPONENTES

Losdocumentosdel presente proceso de seleccidbn que deban sercomunicad osa los

interesados, seran publicado s en la pagina https://
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria -
popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia -inmobi liaria __ /convocatorias [/ |

FIDUCIARIA POPULAR S.A.

Toda la correspondencia que s genere y que esté relacionada con el presente
proceso de seleccidn se recibira Gnicamente en la direccidon de correo electrénico
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/ fiduciaria -
popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia -inmobiliaria _ /convocatorias /|
dentro de los plazosy condiciones establecidos en el cronograma del proceso de
seleccion. H recibo de propuedsas s realizard solamente en las fechas, lugares 'y
horarios esablecidosen el cronograma del proceso de sleccién. H interesado o el
proponente deberan confirmar el recibo de la informacion remitida. No sera
atendida la correspondencia entregada en condiciones diferentes a las sefialada s
anteriormente.

En cuanto a lasaclaracionesy envio de documentosrequeridos con ocason de la
verificacibny evaluacion de laspropuedas, dlo serdn tenidasen cuenta aquellasque
se entreguen en los términos y condiciones que sefiale el evaluador, cuando
identifiquen el proceso de selecci 6n al que se refieren, la direccion fisica, fax o
correo electro nico del remitente, y sean suscritos por el proponente o0 su
representante legal .

—4
ADMINISTRACION MUNICIPAL ; : :
ZAPATOCA DE TODOS, PARA TODOS Carrera 9 No 20 9 36 Teléfonos: 6252055 Fax: 252801
2016 - 2019 www.zapatoca _-santander.gov.co
2 Email: alcaldia@zapatoca -santander.gov.co

Zapatoca 0 Santander & Colombia


http://www.zapatoca-santander.gov.co/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiduciaestructurada/fiducia-inmobiliaria%20/convocatorias%20/

AleddiaMunicipald GESTION DE PLANEACIANFRAESTRUCTURA

eZapdoca

;QJ PROYECTO DE VIVIENDA

Godigo:GAB-CAP Version:1

BH FIDUCIARIA POPULAR S.A.como vocero del FIDEICOMISO DESARROLLO DEL
PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO
DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE
NAZARETHorsu parte,podra enviarla correspondencia a lasdirecciones, nimeros

de fax o correos electronicos regisrados por los interesad os 0 proponentes.
Cualquiera de estas formas de comunicacion serd valida, al igual que las
publicaciones que e hagan en la pagina WEB: https://
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fiduci

aestructurada/fiducia  -inmobiliaria /convocatorias /

Los términos fijados en el presente documento y en el desarrollo del proceso de
selecci 6n, se entenderan en dias hdbiles, salvo que se indique expresamente que
son calendario.

2.4. MODIFICACION DE LA INVITACION

FIDUCIARIA POPULAR S.A..en su condicion de vocero del DESARROLLO DEL
PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO
DENOMINADOS URBANIZACION SAN BERNARDO, URBANIZACION EUCALIPTO Y
URBANIZACION LA RAIZ, publicard las modificaci ones que a solicitud de los
interesado s,se realicen a lostérminosde referencia del procesode selecci 6n, por
parte de | Comité Evaluador, hasta dos (2) diashéabilesantesde la fecha prevista
paraelvencimiento de ltérmino parala presentacion de las propuestas, med iante
adendas que seran publicada s en la pagina WEB
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fidu
ciaestructurada/fiducia __ -inmobiliaria /convocatorias /

Lo anterior, sin perjuicio de la facultad edablecida en el numeral 2.9. de este
documento, para modificar la fecha de cierre y el cronograma del proceso de
selecci On.

2.5. PRESENTACION Y ENTREGA DE LASPROPUESTAS

La presentacion de la propuesta implica la aceptacién y conocimiento por parte
del proponente del proceso de selecc i6n, las obligaciones consignada s en el
presente documento, y de toda slas cond icionestécnicas, econdmicas, social esy
juridicas necesariaspara elde sarrollo de losproyectos,razénporlacualacepta,de
igual forma, que su propuesta econdmica incluye todos los costos directos e
indirectosasociadosalcumplimiento delobjeto delcontrato a suscribiren elevento
de resultar selecci onado .

La oferta deberd presentarse por escrito, para algunos o todo s los proyectos
mencionadosen el numeral 1.2 de estostérminosde referencia, cumpliendo con
los criteriosrelativosalnimero de proyectosy numero de vivienda ssefialado sen el
misno, en sob res sellado s,de la siguiente manera:
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a) Un sobre sellado que contendra los documentos que acrediten el
cumplimiento de los requistos juridicos, técnicosy finan cieros del proponente, de
acuerdo con lo sefialado en el presente documento. H sobre debera estar
marcad o con la denominacion 0SOBRE16 e indicar c omo minimo:

B nimero delproceso de selecci 6n
Bnombre delconvocante
Bnombre delproponente y de su representante legal

En este sobre, el proponente deberé incorporar los Anexos No. 1y 2 diligenciados
con susrespe ctivos po rtes.

b) Unsobre sellado, elcualcontendra la propuesta econdémica de losproyectos
descritosen el numeral 1.2. de los presentestérminosde referencia respecto de los
cuales presenta propuesta, el Anexo No. 3 diligenciado, y de bera estar marcado
con la de nominacion 0SOBRE26 dicando como minimo:

B nimero delproceso de selecci 6n
Bnombre delconvocante
Bnombre delproponente y de su representante legal

Los sobres mencionado s en los literales a) y b del presente numeral debe rAn ser
entregadosenoriginaly dos(2) copias, en ellugary fecha sefia lado sen el presente
documento. Todoslosdo cumentosdeberan serpresentado sen idioma castellano,
escritos en medios electronicos, debidamente legajados, foliados en orden
consecutivo en su totalidad, incluyendo los planos a que haya lugar, y tanto la
carta de presentacionde la propue sta como losanexosque asilo requieran de ben
estar frmadospor el proponente o surepresentante.

S se presentara alguna diferencia entre el original de la propuesta y las copias,
prevalec eré el texto original.

Cualquier enmendadura en la propuesta o en los documentos que la sopo rtan
debera ser confirmada o validada por el proponente.

No se aceptaran propuestasenviadaspor correo electrdnico, fax o cualquier otro
medio diferente al seflalado en el presente documento, tampoco se recibiran
propuestas presentadas con posterioridad a la fecha y hora de entrega fijada.
Cerrada larecepcionde propuestasno seadmitiran mod ificaci onesde las mismas,
salvo que se trate de una aclarac i6n solicitada por el FIDUCIARIA POPULAR S.A.
como vocero del FIDEICOMISO DESARROLLODEL PROYECTO INMOBILIARIO DE

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINAD@9.TOS DE LA PRADA,

VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARIETHI evaluador que éste
contrate.
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La propuesta deberdiracompafiada de toda la docume ntacidén solicitada , anexos
y demas informaciéon necesaria, que permita verificar el cumplimiento de los
requistosminimosy de los criteriosde evaluacion.

B proponente debe ra diligenciar los anexos, de tal manera que se permita la
verificacion de cad a re que rimiento.

Los valores de la propuesta deben expresarse en salarios minimos legales
me nsuales, espe cific ando el valor de cada vivienda, incluido s los imp uestos que
deba asumir.

Serdn a cargo del proponente todos los costos asociados a la preparacion,
elab oracion y radicacion de su propueda.

2.6. PROPUESTA ECONOMICA

S bien no sera un criterio de asigna cién de puntaje, el oferente deb e presentar su
oferta econdé mica en el formato contenido en el Anexo No. 3. No se aceptaran
propue stasecondmicasen otrosformatosnique eldiligen ciamiento sea incompleto
0 NO se ajuste a lasindicacione sestab lecidasen el presente documento. Para todo s
los efectos, se entende ra que los proyectosrespecto de los cuales el propone nte
presenta oferta serdn Unicamente losque incorpore en el Anexo No. 3, sin pe rjuicio
de que éste s

encuentre deb idamente

diligen ciado .

Teniendo en cuenta que elobjeto delprocesode selecc ibn estab lece unrango de
vivienda sa construirpara cada proyecto, el valor ofrecido por el proponente en el
Anexo No. 3 para cad a vivienda, sera el mismo indep endientemente del nimero
de vivienda sque se ejecuten en el proyecto respe ctivo. Entod o caso, el contratista
deberd construir el nmero de vivienda s que se determine en los disefios que
apruebe elinterventor,yque seencuentre dentro delrango estab lecido para cada
uno de losproyectos.

Bvalor gue se oferte porvivienda recibida a satisfacci 6nde bera incluirelcosto total
de la construcci 6n de las obras de urbanismo y de construcci 6n de la vivienda , asi
como la correspondiente elaboracidn, revision y ajuste de los estudios y disefios
urbanisticos, arquitecténicos, estructurales, estudio geo técnico, hidrosanitario y
eléctricosde lasvivienda sy de la Urban izacion; el disefio de rede sde alca ntarillad o
pluvial, gas domiciliario, de telecomunicaciones de las viviendas y de la
Urbanizacidn; expensas para la obtencién y/o mod ificaci 6n de las licencias de
construccién y/o de urbanizacién, permisos ambientales y la elaboracion,
protocolizacién y registro del reglamento de propiedad horizontal, siesel caso, y
todo slosdemascomponentesque se deban ejecutar para garantizarla ejec ucién
del proyecto de vivienda de acuerdo con lo establecido en estos términos de
referenciay susanexos.
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H presupuesto maximo estimad o para cada vivienda comprende todoslos costos
directose indirectosen que el proponente va a incurrir para cumplircon el ob jeto
del contrato de disefio y construcciony atencion de posventa; porlo tanto no se
reconocera ningun reajuste de precios desde elmomento dela presentacién de la
oferta hasta la entrega de las vivienda s, aclarando en todo caso que el valor de
las vivienda sse de finirAd en un monto fijo sujeto al incremento en el IPC

B proponen te debe tener presente que lospreciosdel mercad o pod ran variar en
cualquier propo rcion durante eldesarrollo de loscontratosy esto no generara ninga n
cambio en el precio inicialmente ofertado para cad a vivienda . S en losana lissde
preciosse han omitido costos, se mantend ra el precio ofrecido, sin lugara reclamos
0 revisione s po steriores.

B proponen te seleccionad o debe r& asumir todo s los riesgos derivado s del

incremento de los costos de construccion y cuand o haya lugar, a realizar

mod ificacién y/o ajustes a los disefio, entre el momento de la presentacion de la

oferta yhastala fecha de entrega de lasvivienda s,hecho que acepta expresamente

con la presentacién de la oferta. H FIDEICOMISG DESARROLLODEL PROYECTO
INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADAETOS
DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE Nsura’dRfprdyécto no

aceptard ningunreclamo proveniente de estascircunstanciasy no sera causal para

alega r posteriormente un de sequilibbrio econdé mico del contrato. Los precios que

ofrezca el propon ente, cubrirdn el valor de la viviend a y todo sloscostosasociado s

alde sarrollo delproyecto.

B proponente,cuando esté elaborando supropue sta,deb e teneren cuenta que el
valor ofertado debe

incluir todo s los costos directos e indirectos que procedan durante la etapa
precontractual y durante la etapa de ejecucion y liquidacion de los contratosde
disefio y construccion y de comoda to con elente propietario de losprediosen que
se ejec utaran los proyectos, impuestosy/o ¢ ontribucionesy/o gravdmenesque se
encuentren vigentesa cargo delcontratista, ga stosde administracio n, imprevistos,
utilidad y riesgosinherentesaltipo de activid ade scontempladasen este proceso y
enloscontratosque resulten del mismo, que seentienden evaluado se involucra dos
en la propuesa.

Igua Ime nte debera tener en cuenta el proponente que en el caso en que, por
cualquiera de las razones estab lecidasen el presente do cume nto, solo se pueda
suscribircontrato de disefio y construccion para el desarrollo de uno (o algunos)de
losproyectosde vivienda para loscualesresulte selecci onado, elvalora pagar sera
el ofrecido para el(los) proyecto(s) que se contrate(n).

B valor ofrecido porvivienda para cada uno de los proyectossera el Unicoa tener
en cuenta para efectos del pago de todas las obligaciones contenidas en el
contrato de construccién y no hab ra lugar a ningan pago por la suscripcién del
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contrato de comodato con el propietario del predio. En la medida en que los
contratosde disefio y construccion estan sujetos a precio globalfijo, no se pagaran
sumas adicionales por ninguna actividad relativa a la ejecucion integral del
proyecto.

2.7. MODIFICACIONES ACLARACIONES Y RETIRO DELAS
PROPUESTAS

Despué sde Icierre de Iprocesode selecci 6n FIDUCIARIA POPULAR S.Aen sucalidad

de vocero del| DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOSALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA' Y
BALCONES DE NAZARETIHo aceptara propuestas compleme ntarias,

mod ificaci ones o adiciones a las mismas. Ningln proponente podra retirar su

propue sta despuésde Icierre delproceso,sopena de hacerefectiva la garantia de
seriedad de la oferta.

2.8. CIERRE DELPROCESO DESHECCION

En eldia y hora de cierre de |l proc eso de selecci 6n, sefialado en el cronograma, se
procede ra a relacio nar las propuestas presentadas. Las propuestas que sean
entregadas después del vencimiento de la fecha y hora fijada para el cierre del
proceso de seleccién serdn consideradascomo propuestas extemporaneasy se
rec hazaran; porlo tanto, no se evaluaran y seran de vueltas sn ab rir.

B dia previsto en elcronog rama para elcierre delprocesose publicara, enla pagina

web

https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fiduciae
structurada/fiducia -inmobiliari a /convocatorias/ un acta de cierre en la cual se
indicara cuantaspropuestasse recibieron y quiéne sson losproponentes.Dicha acta

de ber4 suscribirse por parte de un delegad o del FIDUCIARIA POPULAR S.Acomo
vocero y ad ministrado rde | DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADORALTOS DE LA PRADA, VILLA
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARIThembro d el Comité evaluador del
MUNICIPIO DE ZAPATOCA.

2.9. PRORROGA DEL PLAZO DEL CIERRE Y MODIFICACION DEL
CRONOGRAMA

B Com ité Evaluador pod ra de cidir la prorrog a de I plazo delcierre delproceso de
selecc i6n,y modificar elcro nog rama de Imismo, comunica ndo las mod ificaci ones
a los interesados, a través de la Pagina
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fidu
ciaestructuradalfiducia _ -inmobili aria /convocatorias /
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Las modificaci ones al cronograma del proceso de seleccion, podran realizarse
hasta un (1) dia hab il anterior al previsto para el vencimiento de cada una de las
activid ades. La informacién relativa a la hora y punto de encuentro para la
realizacion de las visitasa los predios en que se de sarrollaran losproyectosy de la
aud iencia de aclarac i6n de los términosde referencia, se podrad mod ificar do s (2)
diashéb ilesantesde sucelebracio n.

2.10. CONSIDERACIONESGENERALESSOBREEL MUNICIPIO DE ZAPATOCADELAS
PROPUESTAS

B evaluado r de las propue stas sera el comité evaluador designado por El
MUNICIPIO DE ZAPATOCA H evaluado r ser4 respon sable de la evaluacion de la
totalidad de laspropue staspresentadascon sujecién a lo estab lecido en elpresente
documento.

La verificacién y evaluacion de las propuestas se basara en la documentacion,
informaciéon y ane xos correspond ientes, por lo cual es requisto indispen sab le
consggnaren la propue sta y adjuntara la misma tod a la informacién detallada que
pe rmita su ana lisis.

H evaluado r recomenda r4 el rechazo de las propue stas s durante el proceso de
evaluacion y seleccién tiene conocimiento de circunstancias que alteren la
capacidad econdmica, finan ciera u operativa del proponen te, o cuando detecte
inconsstencias o irregu laridade s en la informacién apo rtada , previo tradad o del
informe respe ctivo al proponen te para que se pronuncie dentro del término que
establezca el evaluado r. B comité decidira s la propuesta deb e serrechazada y
motivara su de cision.

B evaluado r de las propu estas se reserva el derecho de verificar la informacién
presentad a por el proponen te para la acreditacion de lasexigen ciasestab lecida s
en elpresente documento y para solicitar que se complemente, subsane o aclare,
encualquierestad o en que s encuentre el proceso de selecc ién, pud iend o acudir
para ello a laspersonas, empresaso entidade sde dond e proveng a la informacion.
En respue sta a la solicitud de complementacione s o aclaracione s, los proponen tes
no pod ran mod ificar o mejorar sus propuestas.

La respue sta a lassolicitud esde | evaluado rdebe r4 serpresentad a porelpropo nente
dentro deltérminoy en lascond icione ssolicitada sporel evaluador.

S los documentosaportadospor el proponente no rednen los requistosindicados
en el presente documento y en las disposiciones legales vigentes, y/o no se
entregan dentro del tiempo otorgado por el convocante o el evaluador que este
de signe, la propuesta serarec hazada.

En ningln caso se pod r4 solicitar complementar informac ion correspond iente a los
criterios de asignacion de puntaje.
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B informe de evaluacibn permanecera a disposcion de los proponentes en

la Pagina WEB
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fidu
ciaestructuradalfiducia  -inmobili aria /convocatorias / _por el término sefialado en
el cronograma del proceso, para que dentro de ese término presenten las
observacionesque estimen pe rtinentes. Dentro del término con elque cuentan los
prop onentes para presentar ob servaciones al informe de evaluacion, éstos no
podran, modificar o mejorar sus propu estas.

2.11. VERIFICACION DE LOSREQUISITOSHABILITANTES

B comité evaluador designado por EI MUNICIPIO DE ZAPATOCA, realizara la
verificacion del cumplimiento de los requistos habilitantes del proponente,
correspondientes a su capa cidad juridica, finan ciera y técnica, con sujecién a lo
estab lecido en el presente documento.

B evaluador podra solicitar a los proponenteslas aclaracionesque requiera, sob re
el contenido de las ofertas, sin que con ello el proponente pueda modificar,
mejorar, ad icionar o completarlosofrecimientoshechos.

B evaluado r pod ra verificar la informacion suministrada por los proponentesen los
documentos licitado s en el proceso de selecci 6n, asi como la que apo rte el
oferente cuando haya lugara alguna aclaracié n,paralo cualconla presentacion
de la propuesta se entiende otorgad a la autorizacion para hacerlo.

B evaluado r, luego de verificar el cumplimiento de los requigtos habilitantes,
determinara cuéles proponentes se encuentran hab ilitados para participar en el
proceso de selecci 6n,y cualesno se encuentran habilitados,y asilo sefialara en el
informe.

2.12. PROCEDIMIENTO DESANEAMIENTO

Los proponentes que resulten no habiltados, podran subsanar la falta de
documentos necesarios para acreditar el cumplimiento de los requistos
establecidosen este documento, dentro de lostérminosque de fina el evaluadory
previo requerimiento expreso de |l mismo.

Los proponentes no podran subsanar asuntos relacionado s con la falta de
capa cidad para presentar la oferta, nipara acreditar circunstancias ocurridascon
po sterioridad a la fecha estab lecida para la presentacién de la propuedta inicial,
ni relacionado s con los factores de asignacion de puntaje y en todo caso, no
pod rAn modificar o mejorar sus prop uestas.
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2.13. VIGENCIA DE LA PROPUESTA

La propuesta de berd permane cervigente porun pe riod o minimo de noventa (90)
diascalendario, contados a partirde la fecha prevista para el cierre del proceso.
FIDUCIARIA POPULAR S.A.en su condicion de vocero del FIDEICOMISO
DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
PRIORITARIO DENOMINADOS URBANIZACION SAN BERNARDO, URBANIZACION
EUCALIPTO Y URBANIZACION LA RAIZprevia instruccion en este sentido por parte
del Com ité, solicitara, siello fuere necesario, la ampliacion de la vigencia de la
propuesta, por el término que se requiera, sin superar en todo caso los cie nto
cincuenta (150) dias calendario, contado s a partir de la fecha prevista para el
cierre del proc eso, previajustificaci 6n porparte delprop onente. Durante elperiodo
de suvigencia, la propuesta serairrevocable, de tal mane ra que el proponente no
pod ra retirarla, ni mod ificar los términos o condiciones de la misma, so pena de
hacer efectiva la garantia de seriedad de la oferta.

En todo caso, el proponente que resulte seleccio nado debe mantener la validez
de suoferta hasta lalegalizacion delcontrato de construccio n.

En el evento que no se amplie la garantia, de acuerdo con lo indicado, se
rechazara la propuesta.

2.14. CAUSALEDERECHAZO DELASPROPUESTAS

Las propue stas que se encuentren en cualquiera de los siguientes casos seran
rechazadasy, enconsecuencia, no seran evaluada s

2.14.1 Cuandoelproponente seencuentre incursoenlascausalesde inhabilidades,
incompatibilidad o en conflicto de interés fijado sporla Constitucion Politica
y las normasvigentes,para presentar la prop uesta.

2.14.2 Cuando se advierta que el proponente, alguno de sus miembros o su
representante legalhansido sancionado sporincumplimientoscontractuales
relacio nadoscon la construccié n,yconlo establecido enla Secci 6n 2.1.1.2.3
de | Decre to 1077 de 2015 (antesDecreto 2045 de 2012).

2.14.3 Cuando se advierta que los proponentes, alguno de sus miembros o su
representante legal han sido objeto de medidas ad ministrativas de
incumplimiento porparte de lasentidad esotorgantesde subsidiosdentro de
los diez (10) afiosanteriores a la fecha de cierre del proc eso.

2144 Cuando el proponente o quien firma la propue sta no cuente con la
capacidad juridica ofinan ciera necesaria para la presentacion de la oferta,
incluido el caso en que las facultadesdelrepresentante legal no alcancen
para los propésitos de este proceso de seleccidon, y no se adjunte la
respe ctiva autorizacié n.
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2.145 Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del
convocante o elevaluador,enlosplazosy condicionesdeterminadosen el
presente docume nto.

2.14.6 Cuando lapropuesta, o alguno de losdo cume ntosque se anexe a la misma
seanpresentadosen unidioma diferente alidioma castellano o s presenten
con algun valor en moneda extranjera.

2.14.7 Cuando el proponente no cumpla con la totalidad de los requistos
hab ilitantes de caract er juridico, financiero y/o técnico contenidosen estos
términosde referencia.

2.14.8 Cuando no se cumpla con uno o masrequerimientos técnicos solicitados
en el presente docume nto y susane xos.

2.14.9 Cuando la propue sta sea presentada extempo rAneame nte, esde cir luego
de lafecha y/u hora sefia lada spara el cierre del plazo, o en luga r distinto al
sefialado en el presente documento.

2.14.10 Cuando en cualquier documento presentado con la propuesta el
proponente oferte un valor superior al cien por ciento (100%) del valor del
presupuesto estimado, porvivienda, para alguno o todos lbosproyectos.

2.14.11 Cuando no se presente la garantia de seriedad de la prop uesta O NO SE
SUBA hasta el momento de la adjudicacién, siempre que la fecha de expedicion
de la misma sea de fecha de la propuesta.

2.14.12 Cuando no se presenten losdo cumentosrequerido spara la asignacion de
puntaje o no se diligencien los anexos de este documento, cuando
corresponda.

2.14.13 Cuando se encuentren irregularidade s o inconsisencias en la informacion
presentada para acreditarel cumplimiento de los requistos estab lecid osen
este documento.

2.14.14 Cuando el oferente condicione su oferta.

2.14.15 Cuando s presenten propue stas alternativas, que no se ajusten a la
totalidad de los requidtossefia lado sen este do cumento.

2.14.16 Cuando el proponente o su designado, no asistaa una o todaslas visitas
ob ligatoriasde los proyectosrespecto de los cuales presente propuesta, en
la fecha, horayluga resestab lecidosen el cronograma delpresente proc eso
de selecci 6n, o quien asiga no cumpla con las condiciones £fialadasen
este documento,
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2.14.17 Cuando el prop onente o uno de susmiembr 0s,en caso de ser proponente
plural, presente masde una propuesta o se presente como miembro de mas
de un proponente.

2.14.18 Cuando el proponente oferte uno o varios proyectos por un niamero de
vivienda sdiferentesal rango establecido para cada proyecto de acuerdo
alnumeral 1.2.

2.14.19 Cuando el proponente, alguno de los miembr osde un proponente plural,
el representante legal, el(los) propietario(s) del(los) predio(s) en que se
de sarrollara el proyecto, o alguno de los fide icom itentesy/o beneficia rios de |
patrimonio auténomo propietario de los predios, se encuentren reportado s
en el SARLAFT,de acuerdo con la verificacién que realice el FIDUCIARIA
POPULAR S.Acomo voceroy administrado r de | DESARROLLO DEL PROYECTO
INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS
URBANIZACION SAN BERNARDO, URBANIZACION EUCALIPTO Y URBANIZACION
LA RAIZ para el efecto.

2.14.20 Lasdemasque se sefialen en este docume nto, susanexos osusadenda s
2.14.21 Cuando no se presente manifestacion de interés.

2.15 CAUSALEDETERIINACION ANTICIPADA Y ANORMAL DELPROCESO DE
SHECCION

Cuando se presente alguna o algunas de las siguientes situaciones, proced era
la terminacién anticip ada delproceso, inde pe ndientemente delestad o en que se
encuentre:

2.15.1 Cuando no se presente ningun interesado en la fecha, hora y lugar que
se sefiala en el cronograma, para realizar las vistas de inspecci 6n a los
predios en que se desarrollaran losproyectos de vivienda objeto de este
proceso, de acuerdo con lo establecido en este documento.

2.15.2 Cuando no sereciba ninguna propuesta antesde |l vencimiento de | término
estab lecido en elcronograma, para el cierre delproceso de selecci 6n.

2.15.3 Cuando ninguno de los proponentes cumpla con los
requidstoshab ilitantes.

En el evento en que se presente alguno de loscasos seflalados, se pub licara un
aviso del convocante, en la pag ina Web
https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciariapopular/bienvenidos/fidu

ciaestructurada/fiducia _ -inmobili aria /convocatorias / _informando la terminacion
del proceso de selecci 6n en el estado en que se encuentre, sinque por ello se
causen derechos u obligaciones a favor de los interesados o proponentes. Se
entenderd que el proponente, al entregar su propue sta, se somete a la po sible
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ocurrencia de lascausalesmencionadasy acepta que enelcasoenque alguna
0 algunasse presenten, se dara porterminado el proceso de selecci én.

3. CRTERIOSDE SELECCION
3.1. REUISTOSHABILUTANTESDECARACTERJURIDICO

B cumplimiento de los requistos juridicos no otorga puntaje alguno, pero sera
objeto de verificacion, en la medida en que son requistos habilitantes para la
participacion en el proceso de seleccio n.

3.1.1 Cartade Presentacion de la Propu esta

B proponente deberd entregar carta de presentacion de la propuedsa,
debidamente firmada porelproponente o en caso de ser persona juridica por el
rep resentante legal o la persona deb idamente facultada o autorizada para ello.
En los casos de uniones temp orales, consorcios, la carta de presentacién de la
propuesta deberd ser frmada por el representante legal y a la misma debe ra
ane xarse eldocumento que acredite tal representacion.

Quien suscriba la carta de presentacion de la
oferta debera:

a. En caso de ser persona juridica, tener la calidad de representante legal
0 apoderado delproponente,confacultad de actuarennombrey
representacién delmismo. En este Ultimo caso,
la facultad de representacién debe comprender lasde presentar la oferta,
celebrar loscontratos a que haya lugar (en caso de resultar selecci onado) y
liguidarlos.

Cuando elrepresentante legalde la persona juridica tenga restriccio nespara
contraerobligacionesennombre de la misma, debera adjuntareldocume nto
de autorizacién expresa del6rgano societario comp etente, en el cual conste
que esta facultado para presentar la ofertay firmar los contratos hasta por el
valortotalde la propuesta presentada.

b. Encasode serconsorcio o union temporal, tenerla calidad de representante
del consorcio o union temporal, con facultad de actuar en nombre y
representacion del mismo. Tal facultad de representacion debe comprender
las de presentarla oferta, celebrar loscontratosa que hayalugar(encasode
resultar selecci onado) y liquidarlos.

B representante legalde cad a una de las pe rsonasjuridicas que los integren,
deberad contar con la autorizacion para contratar hasta por el valor total de
la propue sta presentada. .
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3.1.2 Acreditaciéon de la existencia y la representacion legal

Losproponentesque tengan la calidad de pe rsonasjuridicas debe ran presentar el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la autoridad
competente, de acuerdo con la naturaleza delpropo nente, de ntro de | mesanterior
al cierre del proceso, donde conste quién ejerce la representacion legal y las
facultadesdel mismo, o susdocumentosequivalentesen caso de pe rsonasjuridicas
extranjeras.

En losreferido sdocumentosdebe condgar: i) que la socie dad fue constituida hace
por lo menos cinco (5) afios,ii) que el objeto social le permite ser proponente o
miembro de un proponente en este proceso de selecc ién, de acuerdo con lo
edablecido en estostérminosde referencia, iii) que el representante legalcuenta
conla capacidad para presentarla propuesta respe ctiva y celebrar y ejecutarlos
contratosque se deriven del proceso de selecci 6n, yiv) que su duracion esigual o
superioraltérmino de cinco (5) afioscontadosdesde la fecha previsa para la firma
de los contratos de disefio y construccion. Debera adjuntarse fotocopia del
documento de identificacién del representante lega | de la pe rsona juridica.

En el evento que en el contenido del certificado expedido por la autoridad
competente de acuerdo con la naturaleza del proponente, se haga la remision a
los estatutosde la sociedad para establecerlasfacultade sdelrepresentante legal,
el oferente deberd ane xarcopia de la parte pertinente de dichosestatutos, yside
éstos se de sprende que hay limitacion para presentar la propue sta, se debe ra
igualmente ad juntar la autorizacién espe cfifica para pa rticip aren este proceso de
selecci 6n y suscribir los contratos a que haya lugar, en caso de resultar
seleccio nado.

S la propue sta espresentada por el representante legal de una sucursal, debera
anexar los certifica do stanto de la sucursalcomo de la casa principal.

Para todo s los efectos, las ofertas de compafiias extranjeras sin sucursal en
Colombia, se someteran a las keyes colombi anas sn perjuicio de lo cual debe ran
cumplir con las dguientescond iciones:

a. Acreditar su existencia y representacion legal para lo cual deberan
presentar un documento expedido porla autoridad competente en elpais
de sudomicilio, expedido dentro de lostreinta (30) diasanteriores a la fecha
de cierre del proceso, en el que conste su existencia, objeto, vigencia,
nombre del representante legalde la sociedad o de la persona o personas
gque tengala capacidad para comprometerla juridicame nte, asicomo sus
facultades <flalando expresamente que el representante no tiene
limitacionespara presentarla oferta. Suna parte de la informacién solicitada
no se encuentrainc orporada en el certifica do mencionado, o sieste tipo de
certifica do sno existieren, de acuerdo con lasleyesque rijan estosaspectos
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en el pais de origen, la informacion debera presentarse en docume nto
independiente emitido por un representante autorizado de la persona
juridica y avalado poruna autoridad competente del paisde origen o en su
de fecto porelCénsulcolombiano, con facultade spara elefecto, segin sea
elcaso, con fecha de expedicién dentro de los treinta (30) diasprevios a la
fecha de cierre. Estos documentos se entenderdn otorgados bajo la
gravedad del jurame nto.

b. Acreditarla suficiencia de la capa cidad de su representante legalo de su
apoderado especial en Colombia para presentarla oferta, firmarla garantia
de seriedad de la oferta, participary comprometer a su representado en
las diferentes instancias del proceso de selecci 6n, suscribirlosdocume ntos
y declaraci ones que s requieran, asicomo el contrato a que hayalugar,
suministrar la informa cibn que le sea solicitada,y de masactosnecesariosde
acuerdocon lo previsto en lospresentestérminosde referencia.

Los documentos expedidos en paises que han suscrito el Convenio de La Haya
debe radn presentarlos con la legalizacién Gnica o Apo stila de La Haya que pond ran
las autoridadescompetentesde cada pais.

Los documentos expedidos en el resto de paises deberan lega lizarse por
via diplomética (Consularizaclon).

En caso de que uno o varios de los integ rantes de la forma conjunta sea una
socieda d extranjera sin sucursal en Colombia, la propue sta debe rA acompafarse
de los documentos indicados en los dos numerales precedentes, segln
corresponda.

Losproponentesque tengan la calidad de personasnaturalesde beran presentar
fotocopia de su documento de identificacién. Las propuestas presentad as por
pe reoonasnaturales de orige n extranjero que se encuentren dentro delpais,debe ran
estar acompafiadas de la autorizacién correspondiente, expedida de
conformidad con lasnormasde control migratorio vigentes.

Los proponentes plurales (unionestemporales o consorcios) deberan presentar el
certificad o de existencia y representacion legal de las personas juridicas que lo
conforman, expedido porla autoridad competente de acuerdo con la naturaleza
del propo nente, de ntro de | mesanterior al cierre del proceso, y/o la fotocopia de la
cédula de ciudadan ia de laspersonasnaturalesque losconforman.

Cada miembro del consorcio o unién temporal que sea persona juridica debera
cumplir con las

condiciones establecidas en este numeral. Sn embargo, el requisto de que la
sociedad haya sido constituida hace porlo menoscinco (5) afiosse exigird solo a
los miembr osde | propo nente plural que acrediten experiencia para efectosde dar
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cumplimiento al requisto minimo habilitante respe ctivo, no se exigird este término
de antigledad para quienes no aporten certificacio nes de experiencia. En
consecuencia, siuno de los miembr osdel proponente, no cuenta porlo menoscon
cinco (5) afios de antigledad, la experiencia que éste presente no serd
contabilizada por el evaluador, pero su participacion en el consorcio o unién
temp oral sera aceptada.

En elcasode laspersonasnaturalesque se presenten como proponentes o como
miembr osde una union temporal y en este Ultimo caso apo rten certificacionesde
expe riencia, debe rAn manifestar expresamente que ejercen las activid ades de
disefio y construccion de viviendas desde hace por lo menoscinco (5) afios. H
evaluado rpod ra solicitardo cume ntosque sopo rten la mencionad a manifestacion.

3.1.3 Objeto Social

B objeto social del proponente, debe contemplar el disefio y la construcci 6n de
proyectos de vivienda y en general la facultad para realizar las activid ades
necesarias establecidas del contrato obra de acuerdo con el certificado de
existencia yrepresentacion legal o eldocumento que haga susveces.

Para el caso en que los proponentes sean consorcios o uniones temporales, el
objeto social de susmiembr ospodra contemplar la construcci 6n, o el disefio, o el
disefio y construcci 6n de proyectos de vivienda , sin embargo, en este caso, la
participacion del o los miembros que tengan en su objeto social el disefio y
construccion de beran tener una participacién igual o superior al cinc uenta por
cie nto (50%) en el consorcio o union te mpo ral.

3.1.4 Certificac ion expedi da por el revisor fiscal o por el representante legal sob re
pago de aportesa la seguridad social

B proponente debera adjuntar una certificac i6n expedida por el revisor fiscal, sila
persona juridica esta obligad a a tenerlo, o porla persona natural, segun el caso,
en donde acredite que se encuentra al dia con el pago de los aportes de sus
empleadosalos sisemasde salud, riesgo s profesionales, pen sionesy aportesa las
Cajas de Compensacion Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y
Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello haya lugar. S la pe rsona juridica
no estd obligadaa tenerrevisor fiscal, conforme a la normatividad legalvigente, el
representante legal debe ra indicar las razonespor las cuales no estd obligada a
tenerlo, casoen elque la certificac i6n debera suscribirla el representante lega |I.

B revisor fiscal de be figurar inscrito en el certifica do de existencia y representacion
lega Ide la persona juridica, expedido porla entidad compe tente.
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En caso de consorcio o unién temporal esta certificacion debe serpresentad a por
cad a uno de los integ rantes.

En casotal que no se encuentre obligado a pagar aportes parafiscalesporalgun
period o, deberd indicar dicha circu nstancia, especificando la razén y/o los
pe riodo sexentos.

3.15 Docum ento de conformacion d el Consorcio o Union
Temporal

Cuando la propuesta la presente un consorcio o uniéon temporal, cada uno de los
integrantesdebera presentar, segun el caso, los do cume ntosque correspondan a
su naturaleza, persona natural o juridica. Adicionalmente, deberan aportar el
documento de constitucion suscrito por sus integrantes, el cual debe ra expresar
claramente su conformacién, las reglas basicas que regulan las relaci ones entre
ellosysuresponsabilidad, ade masde lo siguiente:

"I Indicar en forma expresa s su participacién es a titulo de consorcio 0 unién
temporal y expresar el porcentaje de participacion de cada uno de sus
integrantes.

| B objeto del consorcio o unién temp oral, el cual debe ra pe rmitir la suscripcién
de los contratos y realizar cualquier actividad conexa o relacionada a la
celebracién delcontrato o a que haya lugar
en caso de resultar selecci onado.

"1 Sefalarque la duracion delacuerdo consorcial o de unidon temporal, serd igual o
superior al término necesario para la entrega de todas las viviendas y de los
proyectos, y de dos(2) afosmas. Portanto, debera indicar que el consorcio o
unién temporalno podra serdisuelto niliquidadoy, enningincaso, podra haber
cesion del contrato entre quienes integran el consorcio o unién temporal. En
todo caso, la duracion de los miembr os que conformen el Consorcio o Unién
Temporal, cuando

sean personasjuridicas,debe ra serigual o superior al término de cinco (5) afios
contados a pattir de la fecha previsa para la firma del contrato de disefio y
construcc ion.

"I Identificar cada uno de sus integrantes, seflalando como minimo su nombre,
razon social o de nominacion social, tipo y nimero deldocumento de iden tidad
o NITy do micilio.

I Desgnar la persona que para todos los efectos representara el consorcio o

la unién temporal.
Deberan constarsu identificacion ylas facultade sde rep resentacion, entre ellas,
la de presentar la propuesta correspondiente al proceso de seleccién y lasde
celebrar, mod ificar y liquidar el(los) contrato(s) a que haya lugar, en caso de
resultar selecci onado, asicomo la de suscribir la totalidad de los documentos
contractuales que resulten necesarios; igualmente, debera de signarse un
suplente que lo remplace en los casos de ausencia
tem poral o de finitiva.
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[J Sefalar las reglas basicas que regulen las relaciones entre los miembros del
consorcio o la unién temporaly susrespectivasresponsab iidades.

| B documento debe rd ir acompafiado de aquellos otros que acrediten que
guienes lo suscribentienen la representacion y capa cidad necesarias para
dicha constitucibn y para adquirir las obligaciones solidarias derivada sde la
propuesta y de los contratosresultantesen caso de ser selecci onado s.

Nota: Toda slas obligacionesque sederiven de la propuesta y de loscontratosque
se de ban suscribir seran asumidas en forma solidaria por todo s los miembros del
consorcio o union temporal, lo cual deberd manifestarse expresamente en el
documento de constitucién del consorcio o unién tempo ral.

3.1.6 Garantia de seriedad de la propu esta

Para garantizar la seried ad de la propuesta, los propo nentesdebe ran ad juntar a la
misma, una garantia de alguna compafia de seguros legalmente establecida en
Colombia, en la cual el be neficiario sea el FIDUCIARIA POPULAR S.Aiden tificad o con

NIT. 830053691-8, cuyo voc er o BESARROLL® DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINAD@ETOS DE LA PRADA, VILLA
CHIQUINQUIRA' Y BALCONES DE NAZARETH

Para calcularelvalorde la cuantiade la garantia de seried ad de la oferta se debera
multiplicar el valor maximo estimad o para cada vivienda en el numeral 1.7 por el
nimero maximo de vivienda s a ofrecer, de conformidad con el numeral 1.2 de los
presentestérminosde referencia, paracad a proyecto deviviend a respe cto del cual
se presente oferta. Posteriormente, se deberdn sumarlosvalores resultantesen todo s
los proyectos de vivienda respecto de los cuales presente oferta. H valor de la
cuantiade la garantia de serieda d de la propuesta sera el diezpor cie nto (10%) de |
resultad o de la mencionada suma.

La referida garantia deberatenervigencia de noventa (90) diascalendario, a partir
de lafecha de presentacion de la oferta. En caso de requerirse la am pliacion de
la vigencia de la propuesta, la vigencia de la garantia de serieda d debera ser,
igualmente, ampliada . En elevento en que no se ampliela vigen cia de la garantia,
la propuesta sera rechazada.

Esta garantia debera seraprobada por el FIDUCIARIA POPULAR S.Acomo vocero

y ad ministrador de | FIDEICOMISO DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINAD@S.TOS DE LA PRADA,
VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZAREEBA medida podra solicitar

las mod ificaci one s o aclaracio nes a que haya lugar.

La garantia deberd amparar el hecho de que, si resulta selecc ionado, esta
dispue sto a firmar, perfecci onar y legalizar los respe ctivos contratos, de ntro del
término establecido en el cronograma del proceso. En la garantia debe citarse
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clara mente que estad garantizando la seriedad de la propuesta presentada para
participar en el proceso de selecc ibn a que hace referencia este documento, y
encontrarse frmada por el garante y por el oferente.

En el caso que el proponente favorecido se negare a firmar uno, algunos o todo s

los contratos para los cuales resulte selecc ionado o dejare pasar el término fijado
para su perfeccio namiento ylegalizacié n,o no constituyere las ga rantiasrequerida s
para el inicio de los contratos, el FIDUCIARIA POPULAR S.A.,, omo vocero y
administrador de | FIDEICOMISO DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINAD@E.TOS DE LA PRADA,
VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZA®REd Hacer efectiva la garantia

de seriedad y dispondra de su valor como inde mnizaciéon por pe rjuicios, cualguiera

gue sea la causa o causasalegadaspor el proponente. En este caso, el Comité
Evaluador podra seleccionar el(los) proponente(s) que haya(n) presentado
propuesta para el proyecto o los proyectos respectivos y haya(n) resultad o
habilitado (s), teniendo en cuenta en primer lugar el que haya obtenido el mejor
puntaje de calificacion en el proceso de evaluaciéon y, en consecuencia, el
FIDUCIARIA POPULAR S.A, omo vocero y administrador del FIDEICOMISO
DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y
BALCONES DE NAZARBH el proyecto mencionado le exigira al(los) referido (s
proponente(s) la prérroga de la garantia de seriedad de la oferta, hasta el
perfeccio namiento ylegalizacion de los contratosy asisucesivame nte a losde mas
proponentes, sempre y cuando su oferta sea favorable para el FIDEICOMISG
DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y
BALCONES DE NAZAREVHumpla los requistos establecidos en el presente
docume nto.

La garantia deberd ser tomada por el proponente persona natural o persona
juridica, indicando en este evento la razdén social que figura en el certificado de
exigencia y representaciéon legal expedido por la autoridad competente de
acuerdo con la naturaleza del proponente, sin utilizar sigla, a no ser que el
mencionad o certificado, o su equivalente, establezca que la firma podra
identificarse con la sigla. Cuando la propuesta sea presentada porun consorcio o
union temporal, en la garantia debe ra estipularse que eltomado resel consorcio o
union temporal y no surepresentante legal,y deberaindicar el nombre de cad a
uno de susintegrantes,porcentaje de participacidén y expresar clara mente que su
valor total sera exigible ante elincumplimiento de las ob liga cione samparadasen
gue incurran cualquiera de los integrantesdel proponente, entodo o en parte, de
manera directa o indirecta.

La garantia de seriedad de la oferta cubrird los peruicios derivado s del
incumplimiento de |l ofreci miento, en los sguienteseventos:
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"I La no suscripcién de todoslos contratosde construcci 6n de los proyectospara
los cuales resulte selecci onad o.

I Lanoampliacion de la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta cuando
el término previsto en el cronograma para la selecci 6n de las propuestas se
prorrogue o cuando el término previsto para la suscripcibn de los contratos se
prorrog ue, siempre y cuando esasprorrogasno excedan un término de tres (3)
meses.

[J Hretiro de la oferta de spuésde vencido eltérmino fijado para la presentacion

de laspropuestas.

I La no entrega de las garantias reque ridas en estos términos de referencia,
para el inicio delcontrato.

[J La no presentacion del equipo minimo de trabajo requerido, de acuerdo
con lo estab lecido en estostérminosde referencia.

3.2 REQUISITOS HABILITANTES DECARACTER FINAICIERO
3.21 CARTADE CAPACIDAD FINANCIERA

B proponente debera presentar carta(s) de CAPACIDAD FINANCIERA

Teniendo en cuenta que el valor ofrecido por vivienda solame nte se conocera al
momento de darape rtura al sob re contentivo de la oferta econémica en elevento
en que al revisar dicho anexo se advierta que la(s) carta(s) de CAPACIDAD
FINANCIERA debe ser superior a minimo del 30% del valor del proyecto en su
proyeccion.

Esta carta debe ir firmada por el represéntate legal y la contadora o revisor fiscal si

es el caso.

3.2.2 REGISTRO UNICO TRBUTARIO 8 RUT

H proponente o cada uno de losintegrantesdel consorcio o unién temporal, debe
allegarcon su oferta, fotocopia de su registro Unico tributario.

3.2.3 DECLARACION DEORGEN DEFONDOS

Hproponente debe entregarla declaracion de origen de fondos, diligenciada en el
formato del Anexo No.

2 de este documento. H FIDUCIARIA POPULAR S.Ao el evaluador de este proceso
de seleccion, podran solicitar informacibn o documentacion adicional s no
resultan satisfactorios los documentos remitidos, relativos a la financiacion de los
proyectos. En el caso en que la informacion solicitada no sa remitida en las
condicionesy términossefialados, se rechazara la propueda.

3.2.4 SSIEMA DE ADMINISTRACION DE. RESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA
ANANC IACION DEL TERRORISMO & SARLAFT
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H FIDUCIARIA POPULAR S.Averificard que el proponente, cad a uno de susmiembros
y su rep resentante legalno se encuentren repo rtadosen el Sstema de Administracién
del Resgo de Lavado de Activosy de la Fnanciacion del Terrorismo & SARLAFT En
consecuencia, con la presentacion de la propuesta se entendera otorgada la
autorizacion para realizar esta verificacion, la cual sera realizada por el FIDUCIARIA
POPULAR S.A.al menosun (1) dia habilde la fecha prevista para la publicacién del
informe de evaluacién de la propuesta y para el efecto solicitard la informacion
requerida alevaluad or.

En el caso en que el proponente, alguno de sus miembroso su rep resentante legal
se encuentren reportado sen el SARLAFTla prop uesta serd rechazada.

3.3 RRQUISITOS HABILITANTES DECARACTER ECNICO

Los siguientesrequistostécnicos exigidosseran ob jeto de verificacién para habilitar
la propuesta presentada. Para ello, se confirmara que los oferentes hayan
entregado toda la infformacion técnica y que ella cumpla con los requistos
sefalados en el presente documento, y se determinara elcumplimiento o no,
de las dguientesexigencias:

3.3.1 EXPHRIENCIA ESPECIFICA DELPROPONENTE.

B proponen te deberad acreditar experiencia como constructor de proyectos de
vivienda con maximo 6 certificaciones cuyo objeto certifique la construccién de
vivienda y estas certificaciones que acrediten la experiencia en construccion de
vivienda incluidos subcontratos, la s cuales deberan superar los 1.5 00 m2 de area
construida de viv ienda, terminadas en los Ultimos 10 afios, y elaboradas con
materiales certificados con las normas colombianas de disefio y construccién sismo
resistente NR-10.

Para elcaso en que losproponen tessean con sorcioso unione stemporales, quien o
guiene s acrediten la experiencia como constructor(es) de proyectos de viviend a
debe ra(n) tener en su objeto social la construccién, y debe ran tener una
pa rticipa cién igua | o supe rior al cincuenta por ciento (50%) en el consorcio 0 union
tempo ral.

Para efectos del céalculo de los metros cuad rado s construidos para acreditar la
experiencia se tendra en cuenta lo dispuesto en el numeral 1° del articulo
2.2.6.1.2.1.3 del Decreto 1077 de 2015, que define: 0 ¢ r @@ construccion o area
construida del proyecto, entendida como la parte a edificar y/o edificada a
intervenir y que corresponde a la suma de las supe rficies de los pisos, excluyendo

azoteasy areas sincubriro techar . 6

Lasvivienda scon lascualesse pod ra acreditardn la expe riencia debe n habe rsido
terminada sen los ultimosdiez (10) afio santerioresa la fecha del cierre del proceso
de seleccion.
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Para acreditarla expe riencia reque rida , el proponen te pod rd ane xar certificacione s
gue cuenten como minimo con lassiguientescond icione s

[] Sersuscritaspor el contratante, surepresentante legal o la persona autorizad a
por éste ultimo para su expedicion. En este Ultimo caso, se debera adjuntar el
acto que autoriza a quien suscribe la certificacié n, para exped irla.

[ Serexpedidasa nombre del oferente o de uno de sus miembros en caso de

proponentesplurales.

"I Indicar el objeto, valor, fecha de terminacién, constancia de cumplimiento y
namero de metros cuad rado sconstruidosen las viviendasterminada s.

[ Enelcasode obrasejecutada sen consorcio o unién temporal, debe ran indicar
el porcentaje de participacién de cada uno de susintegrantes. En este caso,
solo se sumard, para efectos de la evaluacién, lo correspondiente al
porcentaje de participacién del proponente o miembro del
proponen

te.

En forma supletoria, se puede ane xar copia del contrato, junto con el acta de
recibo final y liquidacion deb idamente firmadosporlaspartes, enloscualespueda
constatarse lo anterior, o del Gltimo informe de ejecucion presentado por el
interventor, en el cualconste elnimero de viviendasterminadasyelmesyafio de
suterminacion.

También se podra acreditar la experiencia con cettificaciones suscritas
conjuntame nte porelrepresentante legaly elrevisorfiscalde larespectiva entidad,
en las cuales se espe cifigue en forma expresa el nimero de metros cuadrados
construidos en las viviendas terminadas y el mes y afio de terminacion de las
vivienda s.

S las certificacio nesapo rtada s tienen algdn condiciona miento en relaci 6n con la
informacion c ertifica da , la propuesta serarec hazada.

Los propone ntes, para los efectos del presente numeral, podran acreditar
experiencia en contratosde

Construccion de vivienda s en la moda lidad llaveenmano que hayan celebrad o
en condicibn de contratantes, asi como los contratos de fiducia mercantil que
hayan celebrad o en calidad de contratantesy fideicomitentes, y en de sarrollo de
loscualesse hayan ejecutad o proyectosde vivienda . Para el caso de loscontratos
de fiducia mercantil, debe ran apo rtar certificacion exped ida por la socieda d
fiduciaria vocera del patrimonio autonomo en las cuales se especifigue en forma
expresa el nimero de metros cuad radosconstruidosen las vivienda sterminadas, el
mes y afio de terminacion de las viviendas y el objeto del contrato. S las
certificac ione s aportadas tienen algun condicionamiento en relaci én con la
informacion certificada, la propuesta sera rec hazada.
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En el caso de consorcios o uniones temporales, se sumaran las experiencias
acreditadas por sus miembros de acuerdo con lo establecido en el presente
documento.

En el caso en que se presenten certificaci ones de experiencia adquirida en el
exteriorde |l pais,las certificacio nesdeberan cumplirlos misnosrequistos ®fialado s
en este numeral. En el caso en que los documentos apo rtado s seencuentren en
idiomas diferentes al espafiol, se debe ra adjuntar traducci 6n efectuada por un
traductoroficial. Losdocumentosexpedidosen paisesque han suscrito el Convenio
de La Haya deberan presentarlos con la lega lizacién Unica o Apo stila de La Haya
gue pondran las autoridades competentes de cada pais. Los documentos
expedidos en el resto de paises deberan legalizarse por via diplomatica
(Consularizacién).

La experiencia que acredite un proponente o miembro de un proponente plural
para este proceso de selecci 6n no podra presentarse en otros procesos de
seleccion de ejecutoresde proyectosde vivienda en predios propuestos por entes
publicosque se encuentren en curso, convocadosporel FIDUCIARIA POPULAR S.A.
0 ZAPATOCA como vocero del FIDEICOMISO DESARROLLO DEL PROYECTO
INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADAKTOS
DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH

En la convocatoria para el  desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Prioritario,
se deberéan exigir, como minimo, los siguientes requisitos:

1. Que cuenten con experiencia especifica en los Ultimos ( 8) afios en ejecucion de
proyectos de vivienda.

2. Que, en los Ultimos cinco a fios la persona juridica y su representante legal, no
hubieren sido sancionados, por incumplimientos contractuales relacionados con la
construccion.

3.3.2 ANEXO TECNICO

B oferente debe ra manifestar expresamente que ejecutara los proyectospara los
cuales resulte selecci onado, de acuerdo con las cond icionestécnicas sefalada s
en el anexo técnico, que corresponde al Anexo No. 4 de estos términos de
referencia.

3.4 CRITERIOS DE

EVALUACION

Solo serén objeto de evaluacién las ofertas cuya verificacion las hab ilite de sde el
punto de vista juridico, técnico y financiero. Una vez efectuada la verificacién del
cumplimiento de los requistos hab ilitantes se procedera a la evaluacion de las
ofertas habiles, teniendo como factores de ponderacién los criterios estab lecidos
en elpresente num eral.
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CRITERIO PUNTAJE
mzExperlenC|a superiora 15 00 hasta 60 puntos
CRITERIO PUNTAJE
Liquidez mayor a 3 hasta 20 puntos
mayo r ca pacidad hasta 20 puntos
TOTAL hasta 100 puntos

3.4.1. Experiencia superior a 15 00 m2

Se le otorgaran 60 puntos al proponente que mediante certificaciones de
experiencia demuestre en const  ruccion de vivienda por mas de 15 00 metros
cuadrados ., para el caso de consorcios 0 uniones temporales el proponente
gue aporte dicha experiencia debera contar con minimo el 50% de
participacion.

3.4.2. Liquidez mayor a 5

Se asignara el mayo rpuntaje (20 puntos),al proponente que presente liquidez
superior a 5, este indicador se verificara en los  Registros Unicos de Proponentes
en caso de consorcio o union temporal este indicador se promediara.

3.4.3. MAYOR CAPACIDAD FINANCIERA.

Se asignara el MAYOR puntaje (20 puntos),al proponente que presente carta(s) de
capacidad financiera  emitida(s)enlascondicione sestablecida senelnumeral 3.2.1
de estostérminosde referencia, que sumen el MAYOR valor. Lo anterior, sin pe rjuicio
de que se haya verficado previamente el cumplimiento del monto minimo
establecido en el mismo numeral, de acuerdo con el nUmero total de vivienda s
ofrecidas.

A las de mas ofertas se les asignaran puntos utilizando la férmula que se indica a
continuacién. La c alificaciéon se obtendrd multiplica ndo la relac i6bn entre el valor
de las cartas de capacidad financierad e la propuesta que se califica y el MAYOR
valorde cartasde pre aprobacion de crédito ofrecido, por 20 puntos, asi

Valor de las car tas de capacidad financiera de la

. * 20
prop uesta a cal ificar
MAYOR valor de cartas capacidad financiera ofrec ido

Puntos=
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B resultado de la aplicacion de la formula se aproximard a la centésma, por
exceso o pordefecto.

3.4.4. PUNTAJEANAL DE LA PROPUESA

B puntaje de cad a propu esta sera el resultad o de sumar los puntajesobtenidosde
acuerdo con lo indicad o en losnumerales 3.4.1, 3.4.2 y 3.4.3 de estostérminos de
referencia.

Se entenderda como la oferta mésfavorable la que obtenga el MAYOR puntaje y
porlotanto la que alcance el MAYOR valor posble de la calificacion (100 puntos),
yque cumpla conlo requerido en el presente docume nto.

3.45. SHECCION DEPROPUESTAS

B evaluado r incorporara en una lista las propue stas que hayan sdo objeto de
asigna cién de puntaje, incluyend o en el primer lugar a la que haya obtenido el
MAYOR puntaje y asisucesvamente, de mane ra que en el ultimo luga r se encuentre
la que obtuvo el menor puntaje. Se numeraran las propue stasasgnand o elnimero
lalaque tenga el MAYOR puntaje y asisucesvamente se identificara cad a una de
las propuestas con elnimero que corresponda.

La propuesta identificada con elNo. 1,de acuerdo con lo sefialado anteriormente,
serd la primera selecci onada, de manera que todos losproyectos ncluidosen esa
propuesta seran ejecutados por el proponente de la misma, de acuerdo con lo
establecido en estostérminosde referencia.

Posteriormente, si existen proyectos propue stos, de aquellos mencionados en el
numeral 1.2 de estos términos de referencia cuyo ejecutor no haya sdo
seleccionado pero que se encuentren dentro de las propuestasincluidasen la lista
mencionada, el evaluador deberd determinar si ninguno de los proyectosde la
propue sta No. 2 ha sido selecci onado hasta ese momento y sitodos pue den serlo,
se selecci onara la propuesta. S de spuésde selecc ionarla propuesta No. 2 quedan
proyectospropuestos,de aquellos mencionadosen elnumeral 1.2 de estostérminos
de referencia, se surtirA el mismo procedimiento con la Propuesta No. 3 y asi
sucesivame nte.

En el evento en que la totalidad de los proyectos de la propue sta No. 2 se
encuentren en la propuesta No. 1, pero la totalidad de losproyectoscontenidosen
la propuesta No. 3 pued an selecci ona rse, seran selecci onado s. Esta misna regla se
ap licara con toda s laspropue stasque se encuentren en la lista, siguiendo el orden
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de prioridad de la misma, sempre y cuando las propuestas pueden ser
selecci onada sen su totalidad , esdecir, el totalde losproyectospropuestos.

S de spués de seleccio nada la propue sta No. 1 existen proyectos propuestos, de
aquellos mencionadosen el numeral 1.2 de estos términos de referencia, que no
hayan sido selecci onados y que se encuentren de ntro de las propuestasincluidas
en la lista mencionada, pero solo uno o algunosde losproyectoscontenidosen la
Propuesta No.2seencontraban enla Propuesta No.1,seconvocara una audiencia,
en la fecha y hora indicada en el cronograma de este proceso de seleccié n, con
todoslosproponentesde laspropue stasque se encuentren en la lista y que cuenten
con proyectos cuyos ejec utores no hayan sido selecci onados, para continuar el
proceso de seleccié n.

En elmarco de la audiencia, el evaluado rverificara sila propuesta No. 2 incluye uno
0 variosproyectos cuyo ejecutor no haya sido selecci onado hasta ese momento v,
sieste eselcaso, preguntara al proponente de la propue sta No. 2 siesta interesado
en ejecutarlo(s), en las mismas condiciones ®faladas en su propuesta. S la
respuesta del proponente es afirmativa, serd selecci onado para la ejecucién de
tal(es) proyecto(s). Sla respuesta esneg ativa, se entende ra que el proponen te retira
su oferta, sin que haya lugar al pag o de inde mnizacione s ni para el convocante ni
para el proponen te y sin que haya lugara hacerefectiva la garantia de serieda d de
la oferta.

H evaluador verificarasien la prop uesta No. 3 se encuentra uno o variosproyectos
cuyo ejecutor no haya sido selecc ionado hasta ese momento y podra serlo en la
medida en que cumpla las condiciones $fia lada santeriormente. Lo mismo ocurrira
con laspropuestasNo. 4y siguientes, aclara ndo que:

i) Solo podran selecci onarse ejecutores para el desarrollo de los proyectos
respecto de los cuales no se haya selecci onado proponente hasta ese
momento, siguiendo elorden de la listac onformada por el evaluador

i) Se requerirA que los proponentes decidan mantener las condiciones
de la propuesta presentada. En consecuencia, es necesario que el
representante o suapode rado asisan a la aud iencia a la que se refiere este
acapite. En caso de no asistiro de no presentarse en el lugar, fecha y hora
indicadasen el cronograma del proceso de seleccioé n, se entendera que el
proponente respectivo retir6 su propuesta, sn que haya lugar al pag o de
indemnizacione snipara el convocante nipara el proponen te y sin que haya
lugara hacerefectiva la garantia de serieda d de la oferta.
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3.4.6. CRITEROSDEDESEMPATE

En el evento en que exista un empate en la puntuacién total para dos o més
prop onentes, tend ra una poscién prioritaria en la lista aque | que haya ofrecido el
MAYOR nimero promedio de metroscuad rado s, de continuarelempate, tendra una
posicibn prioritaria en la lista aquel que haya ofrecido el MAYOR nimero de
proyectos. Selempate continda, tend ra una po sicién prioritaria en la lista aque lque
haya presentad o cartasde capacidad financiera porelMAYOR valor,y sielempate
pe rsste, se ap licara un mecanismo de sorteo de laspropue staspara la de finicién de |
ordenenque seraincorporad o en la lista porpa rte de levaluado r. Hsorteo se realizara
en audiencia a la que seran invitadoslospropon entesinteresado sy que se realizara
en la fecha, hora y luga rindicado sen el cronog rama del proceso de seleccién.

3.5 EQUIPO DETRABAJO

Previa suscripcién de los contratos de disefio y construcc ién, el proponen te
seleccionad o debe ra presentara la Interventoria lashojasde vida y sussopo rtes,
deldguiente equipo de traba jo:

~ Formac ién . . -
Cargo a Desemp efar Académ ica Experiencia Eecifica
MAYOR a tres (3) afiosde
expe riencia profesional,como
Directorde Obra, Director
de disefio sy/o Coordinado r
_ ob ras en la c onstrucci 6n.
Ing eniero
Direct or de Disefio y ;‘;" Il,Ji?ecto Apre~d itar la Direcci 6n de Obray/o
Co nstruccion q ' disefiosde porlo menosdos (2)
constructor proyectosde vivienda
eningen ieria en losque se hayan terminad o de
y construir, en total, un nimero igua l o
arquitectura. supe rior al cinc uenta por ciento
(50%) d el resultad o de sumar el
namero maximo de viviendas
de I(los) proyecto(s) a dirigir, en los
altimos cinco (5) aflosanterioresa la
fecha de cierre del proceso.
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tres (3) afiosde experiencia en disefio
o . - de
Disefia dor Egructural Ing eniero civil estructuras verticales y /o
ed ificaci one s sisno resistentes;, o
estudios de postgrado eningen ieria
estruct ural.
Tres (3) afiosde experiencia, en una o
varias
Disefia dor d Arquitecto o activid ades,talescomo disefio
Ilsena tor © ingenierocivilo |estructural, disefio de elementos
eleme ntosno ingen iero no estruct urales, tra ba jos
estructurales L. P .
mecanico geotécnicos, construccio n,
inte rventoria o supe rvision técnica, o
Cinco () afiosde experiencia en
Ingeniero ge otécnista |Ingeniero civil disefio
geo técnico de fundaciones;o con

Igua Ime nte, deberd presentar previa suscripcién de los contratos de disefio y
construcc i6bn las hojas de vida y sus sopo rtes, de los siguientes profesionales
garantizand o su participa cién, segi n elcargo a de sempefia rpara cad a una de las
fasesdelproyecto:
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Cargo a Desemp efiar

Formac ién
Académica

Experiencia Egecifica

Disefia dor
arquitect 6nico

Arquitecto

Tres (3) afiosde experiencia en
proyectosde disefio de vivienda.

Resden te de Obra

Ingeniero  Civil

(0]

Arguitecto.

dos (2) afos de experiencia
profesional,como

residente de

obra.

Acreditarla residencia de obra de por
lo menosdos (2) proyectosde viviend a
en los que se hayan terminado de
construir, en total, un niumero igual o
superior al treinta por ciento (30%) del
naimero maximo de viviendas del
proyecto respectivo, en los Ultimostres
(3) afio santeriores a la fecha de cierre

delproceso.

Lashojasde vida de losmiembrosdel equipo de trab ajo mencionado , debe ran
ser aprobada s por el interventor o supervisor por parte del municipio como
requisto para la suscripcion del acta de inicio del contrato de disefio vy
construccién y, en el caso en que todo s, algunoso uno de ellosno acrediten el
pe ffil indicad o en el presente numeral, no se suscribird(n) el(las) acta(s) de inicio
del(los) respectivo(s) proyecto(s), constituyéndo se en causal de terminacién
anticipad a del contrato y debe r4 hacerse efectiva la garantia de cumplimiento
delmismo.

Adicionalmente, cad a uno de losprofesona lespropue stosdebe ra presentaruna
comunicacién en la que manifieste expresamente su voluntad de pa rticiparen la
ejecucién del proyecto. Con esta manifestacibn se entenderd otorgada la
autorizacion para que el FIDUCIARIA POPULAR S.A. 6 realice la verificacion de
reportesen el Stema de Adminigracién de | Resgo de Lavado de Activosyde la
Hnanciacion del Terrorismo 8 SARLAFTy solicite el cambio de lashojasde vida en el
casoenque aparezca algun reporte en elreferido sstema.

La formacién académica del equipo de trabajo se debera acreditar solamente a
través de: cetrtificaciéon de terminacion y aprobacion del pensum académico
expedida por la autoridad competente de la respectiva entidad universtaria,
diploma o acta de grado de losestudiosde pregrad o y posgrad o realizados. Todos
los profesonales propuestosdeberan presentar fotocopia de la tarjeta o matricula
profesonal.
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La experiencia del equipo de trabajo s debera acreditar solamente a través
de certificados de experiencia, debidamente fimadosporla persona natural o
juridica contratante en el que se especifiguen: a) nombre del contratante, b)
nombre del contratista, c¢) objeto del contrato, d) cargo dessmpefiado o
actividade srealizadas, y e) fecha de inicio y de terminacién delcontrato.

B constructor debe r4 garantizar la participacién del equipo de traba jo segun el
cargo a desempeia rpara cada una de lasfasesdel proyecto, lo reque rido por
contratante y/o interventory lo establecido en lasleyes400 de 1997, la NSR-10vy el
de creto 1077 de 2015 (en lo relacionad o con el trAmite de solicitud de licencias
urban isicas).

En caso de requerirel camb io de uno de losprofesonalesdel equipo de traba jo
reque rido, durante la ejecucion del contrato, se debe ra presentar previamente,
para aprobacion del interventor, la correspond iente hoja de vida propue sta, la
cualdebera tene rel perfil exigido en lospresentestérminosde referencia.

No obstante haberse definido un equipo de traba jo sujeto a aproba cion del
interventor, el contratista debe r4 contar, para la ejecucion delcontrato de disefio
y construcc ién, con tod o el recurso humano necesario para cumplirinteg ralmente
conlasobligacionesque contraiga con la suscripcion de I mismo, y delcontrato de
comoda to que suscriba con el propietario de los predios, el cual debe ra estar
suscrito antesde linicio de la fase de construcc ion.

4. CONDICIONESDE CONTRATACION
4.1 PARTES DE LOS CONTRATOS Y PLAZO DE
SUSCRIPCION

B(los) inmuebles en que se de sarrollaran los proyectosde vivienda pueden ser: 1.

De propiedad de un ente territorial y/o una(s) entidad (es) del sector central o

de scentralizad o del orden territorial, o 2. De propiedad de un Fdeicomiso
constituido por una entidad territorial y/o una(s) entidad (es) del sector central o
descentralizad o del orden territorial, la(s) cual(es) actua(n) como Fideicomitente
Unico. En consecuencia, el contrato de comodato precario a suscribir, para que

el contratista que resulte selecci onado ejerza la vigilancia y custodia de I(los)
predio(s), durante eltérmino de ejec ucion del(los)proyecto(s) se debera suscribir

y perfeccio nar entre el propietario del predio y el contratista. En

consecuencia, en esta relaciébn contrac tual no serd parte el FIDEICOMISO
DESARROLLODEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
PRIORITARIO DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y
BALCONES DE NAZAREAilhs socieda des fidu ciar ias voceras del misno

Ahora bien, el FIDUCIARIA POPULAR S.Aensucalidad de vocero del DESARROLLO
DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO
DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE
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NAZARETHes quien suscribirhd, en condicion de contratante, los contratos de
disefio y construccién con el proponente que resulte seleccio nado y en esa
medida, los pagosa realizar por la ejecucidn de las vivienda sy el proyecto serdn
efectuadosdirectamente de sde el DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS URBANIZACION SAN
BERNARDO, URBANIZACION EUCALIPTO Y URBANIZACION LA RAIZ a favor del
contratista cumplido.

En el caso en que solo sea po sible el inicio 0 ejecucién de uno o algunosde los
contratos de disefio y construcci6n, de acuerdo con lo establecido en estos
términos de referencia, el proponente s obligardA a mantener las misnas
condicione s sefialadas en su propue sta para el desarrollo de los proyectos a
ejec utar.

Enelmomento de la firma de loscontratosde disefio y construcci 6n, elproponente
deberd cumplir los requistos y diligenciar los formatos establecidos por la
FIDUCIARIA POPULAR S.A.0 ZAPATOCA. Asimismo, debe r&a suscribirantesdelinicio
de la fase de construccion el modelo de contrato de c omoda to indicado por la
entidad propietaria del predio.

Loscontratosde disefio y construccion debe ran suscribirse dentro de los términos
fijados en el cronog rama del presente proceso de selecc ibn y, el de comoda to
conla entidad propietaria delpredio, antesde |l inicio de la fase de construccié n.

Lasgarantiassolicitada sen estostérminosde referencia debe rdn aportarse a mas
tardar de ntro de los cinco (5) diashabiles siguientesa la frma de loscontratosde
disefio y construccion. No se entendera legalizado el contrato de dissfio y
construccién correspo ndiente hasta que se ap ruebe n esasgarantiasporparte del
FIDUCIARIA POPULAR S.A.y se suscriba elacta de inicio.

La transferencia a los beneficiarios de las viviendas construidas, la realizara la
entidad propietaria de I(los) predio(s) en que se ejec ute el proyecto.

4.2 VIGENCIA DE LOS CONTRATOS Y PLAZO DE

EJECUCION

Hplazo de ejecucion delcontrato de disefio y construccion se contara a partirde
la suscripcion del acta de inicio, previo perfeccio namiento del contrato y
cumplimiento de los requistos de lega lizacién del mismo y no pod r4 supe rar el
estab lecido enelnumeral 1.5 de estostérminosde referencia, para elde sarrollo de
toda slas fases de ejecucion de los proyectos. H desarrollo de cada una de las
fases

tampo co pod ra supe rareltérmino estab lecido en elreferido numeral, para

cad a una de ellas.

Una vez terminadas las vivienda s, el contratista de be adelantar el tramite de
certificacion de lasmismasante elinterventor,y elprocesode cobro de los pago s
respectivos debera ade lantarlo el contratista ante DESARROLLO DEL PROYECTO
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INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADAISTOS
DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE Né&dAREAMgo , una
vezrecibi daslasvivienda sy los proyectos a satisfaccié n, por parte delinterventor,
la entrega material de las viviendas y de los proyectos la debe realizar el
contratista, de ntro de Il término estab lecido en los cro nog ramas ap robadospor el
interventor, a la entidad prop ietaria de losprediosen gque se ejecute el proyecto.

H contrato de comoda to precario queda ra pe rfecc ionado , lueg o de suscrito por
las partes, y suscrita el acta de entrega material del (los) bien(es) y su plazo de
ejecucion serd hasta cuando se termine el contrato de disefio y construcc i6ny se
entregu en materialmente lasvivienda sy el proyecto a la entidad prop ietaria del
predio en que se haya ejecutad o el mismo.

4.3 VALORDELOSCONTRATOS

B valor ofrecido por vivienda sera el Unico a tener en cuenta para efectosdel
pago de todas las obligaciones contenidas en los contratos de disefio y
construccido n. No se paga ran sumasadicionales por ninguna actividad relativa a
la ejecuciénintegral de losproyectos.

Bvalorde cada contrato de disefio y construcc i6n sera elresultante de multiplicar
elvalorofrecido porvivienda porelniimero maximo de vivienda sa de sarrollaren
el(los) respe ctivo(s) proyecto(s), de acuerdo con los disefios aprobados por el
interventor.

B contrato de comodato que se celebre entre el contratista y la entidad
propietaria del(los) predio(s) en que se ejec utara(n) el(los) proyecto(s) no ge nera
ninguna retribucién a favordel contratista, quien actuard como comodatario.

4.4. OBUGACIONES DH. CONTRATISTA EN LOS CONTRATOS DE DISEHNO Y
CONSTRUCCION

4.4.1. Seleccion de Contratista y Parqueo del inmueble para la administracion del
inmueble, inicialmente LA FIDUCIARIA realizara el proceso de selecciéon del
CONTRATISTA, que llevara a cabo la comercializacién y construccion del
proyecto.

Una vez designado el CONTRATISTA se modificara el contrato registrando

a éste, como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, EL MUNICIPIO realizara la
entrega material del lote a la FIDUCIARIA; la comision fiduciaria por la
administracion del inmueble sera asumida el CONTRATISTA designado, asi
como los demas costos y gastos que genere el negocio fiduciario.

EL MUNICIPIO DE ZAPATOCA entregara a LA FIDUCIARIA: Los términos de
seleccion con los requisitos técnicos, juridicos y financieros, que debera
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i)

iv)

4.4.2.

4.4.3.

tener en cuenta EL ENTE EVALUADOR designa do por EL MUNICIPIO para
seleccionar al CONTRATISTA, el cronograma para que adelante los
procesos de publicacion de convocatoria, recepcion de propuestas, envio

al ENTE EVALUADOR de los sobres entregados por cada proponente, y
publicacién del acta de adjud icacion una vez se realice la verificacion y
evaluacion de las propuestas por parte de éste.

Preventa
Para el cumplimiento de las obligaciones EL CONTRATISTA firmara con
FIDUCIARIA POPULAR un contrato de Encargo Fiduciario de PREVENTA, para
la administracion de las cuotas iniciales del Proyecto; el costo de esta
administraciéon estara a cargo de EL CONTRATISTA.

Inmobiliario

Cuando se cumpla el punto de equilibrio en la etapa de preventa se iniciara

la etapa operativa del contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de
administracién, para esto el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera facilitar
los siguientes documentos:

Constanc ia de radicacién ante la autoridad municipal competente, de

todos los documentos necesarios para realizar actividades de anuncio y
enajenacion de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO.

Certificar la venta de un porcentaje definido en la preven ta, sobre el total
de unidades inmobiliarias del PROYECTO.

Flujo de caja y el presupuesto de obra.

Carta de pre aprobacion de crédito constructor.

Apo rtar, como requisito para la suscripcion del contrato de disefio y
congruccié n, las hojas de vida que conformen el equipo minimo de
trabajo, lascualesdebe rAn serap robada spor el interventor o supervisor por
parte del municipio para la suscripcion del acta de inicio. En el evento en
gue elcontratista no aportelas hojasde vida no hab ra luga ra la suscripcion
delcontrato y se hara efectiva la garantia de serieda d de la oferta.

Presentar, para la lega lizacion del contrato y para aprobacion del
FIDUCIARIA POPULAR S.A.en su calidad de vocero del Fdeicom iso
DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
PRIORITARIO DENOMINADOSALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y
BALCONES DE NAZARHdda rantias estab lecid asen este documento y
mantenerlas vigentes durante los términos sfialados en el mismo. En las
garantias debe ra figurar como tomador el contratista, pe rsona natural o
pe rona juridica, indicando en este evento la razon social que figura en el
certificado de existenciay re presentacion legalexpedido porla autorida d
competente de acuerdo con la naturaleza del proponente, sin utilizar sigla,

a no serque el mencionado certifica do, 0 suequivalente, estab lezca que
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la firma pod r4 identificarse con la sigla. Cuando el contratista sea un
consorcio o unién temporal, en la garantia deberd estipularse que el
tomador es el consorcio o unién temporal y no surepresentante legal, y
debera indicarelnombre de cada uno de sus integ rantes, po rce ntaje de
participacion y expresar claramente que su valor sera exigible ante el
incumplimiento de lasob ligacionesamp aradasen que incurran cualquiera
de los integ rantesdel proponente, entodo o en parte, de man era directa
o indirecta. Bbene ficiario de la ga rantia sera el FIDEICOMISO- DESARROLLO
DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO
DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE
NAZARETH

4.4.4. Suscribirelacta de inicio del contrato de disefio y construccié n, de ntro de
los diez (10) dias siguientes a la legalizacién del contrato.

4.45. Suscribir, antesdel plazo previsto para el inicio de la fase de construccién
de lasvivienda s ydel proyecto, en condicién de comod atario, el contrato
de comodato del(los) predio(s) en que se desarrollardn los proyectos de
vivienda, con la entidad propietaria del (los) predio(s), y el acta de recibo
material de | (los) inmueb les.

4.4.6. Realizar los estudios y disefios arquitectonicos, estructurales y de
cimentacion,de redeshidra ulicasy sanitariasinte nasde la vivienda ,disefios
eléctricos, de redes de gas domiciliario, de red contra incendio , de
telecomunicaci ones de las viviendas, y disefios de las rede s de servicios
pub licosdomiciliariosde acuedu cto, alca ntarillad o sanitario, alcantarillado
pluvial, energia, gas, alumbrado publico del proyecto, los deméasque se
sefialen en el anexo técnico de estostérminosde referencia.

4.4.7. Tramitarla aprobacion de todoslosdisefiosy planoscom pleme ntariospor
parte de la entidad prestadora del servicio publico do miciliario respectiva
y realizar los tramites necesarios para garantizar la opo rtuna y cotrrecta
prestacion y facturacion de los servicios publicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado, energia, telecomunicac ionesygas.

4.4.8. Ade lantarlos trAmitespara la obtencion y/o modificaci 6n de las licencias
urbanigicasde los Proyectos , en el caso que sea necesario.

4.4.9. Haborar las especificaci onestécnicas detallada spara la construccion de
lasobras de urbanismo y de las vivienda s, sguiendo los disefios, licencias
urbanidicas y toda la normatividad vigente, las cuales deben estar
aprobadasporla interventoria para el inicio de las ob ras. En tod o caso los
proyectos deben cumplir con las especificacio nes minimas de finidas en
este docume nto y susane xos.
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4.4.10.

4.4.11.

4.4.12.

4.4.13.

4.4.14.

4.4.15.

Entregar todos los estudios, disefios, plano s, especificaciones y de mas
documentostécnicos de los proyectosde finitivos, con el prop6ésito de que
los mismossivan de ba se para ade lantarlosproc esosde interventoria.

Presentar al interventor, dentro de los cinco (5) diashabilessiguientesa la
fecha en que encuentre en firme la licencia de construccidn, un
cronograma de avance de obra que incluyac omo minimo lostérminosen
gue se desarrollaran las obras de: urbanismo, cimentacién, sube structura,
estructura, mampo sterias, cubiertas, acabados, terminacién de las
viviend asentre otras.

Instalar una (1) valla con informacion de la obra, en el formato indicado
por el Comité Técnico del Fideicomiso DESARROLLO DEL PROYECTO
INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS
ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE,NAAZARETH
cualdebera actualizarse y permane cer legible y en buen estad o durante
todo eltiempo de ejecuciéon delcontrato de disefio y construcci 6n.

Cuando lo indique el interventor, por solicitud del Comité Técnico del
Fdeicom iso DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOSLTOS DE LA PRADA, VILLA
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARSE&SiiHa reuniones con la
poblaci 6n beneficiaria del proyecto, y/o con autoridad es publicas, entes
de control, veedurias ciudadanas, entre otras entidades, con el fin de
socializar el disefio del proyecto y/o el avance del proyecto. En el marco
de las referida s reunione s el contratista o surepresentante responderd las
inquietude s formulada s por los asisentes. Sn pe rjuicio de lo anterior, el
interventor o supervisor por parte del municipio 0 el COMITETECNICO de
FIDHCO MISO DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOSLTOS DE LA PRADA, VILLA
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZAR&drEn solicitar que se
respondan por escrito algunasinguietudes u observacio nesformuladasen
elmarco de las reuniones.

Hec utar los proyectos de vivienda a que hace referencia el presente
do cume nto, incluida la c onstrucci 6n de las viviendas de interés prioritaria
en el marco del mismo, de acuerdo con lo sefialado en los términosde
referencia y susanexosy en elcontrato de disefio y construccié n.

Baborar, protocolizar y registrar el(os) reglame nto(s) de propiedad

horizontal de I(0S)

4.4.16.

4.4.17.

Proyecto( s), cuando sea elcaso.

Ade lantartodoslostramitesnecesariospara realizar el de seng lob e juridico
de cada una de las viviendasa entregar,asicomo de las zonasde ceson,
hasta obtenerlosfoliosde matricula inm ob iliaria individuales de las mismas.

Entregar, una vezcuente con el certificado de exigencia de las vivienda s,
ala entidad propietaria del predio en que se ejecutara el proyecto, los
documentos necesarios para la
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Elaboracion de los titulos de transferencia de las viviendas a los
beneficiariosdel sub sidio familiar de vivienda en especie, incluido slos folios
de matricula inmobiliaria de cada una de las vivienda s.

4.4.18. Haborar y actualizaren conjunto con el interventor, un libro o bitAcora en
el que se consigne diariamente la informacion sobre el desarrollo de las
obras. Este documento debe estar deb idamente foliado y el registro de
datosen el mismo de be sercontinuo y sinespacios.

4.4.19. Levar un registro fotografico donde se evidencie el inicio y ejecucion de
las obras, seg Un las activid ades descritas en los cronog ramas presentado s
porelcontratista y aprobad ospor el interventor.

4.4.20. Presentar los informes que le solicite el interventor o los 6rganos
contractuales del FIDEICOMISO DESARROLLO DEL PROYECTO
INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO
DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE
NAZARETHen relacion con la ejecucién de los proyectosy entregartod a
lainformacion requerida porlosmismos,que se relacione con la ejecucion
de los proyectos, dentro de losplazosque losmismos indigquen.

4.4.21. Permitir que el interventor o supervisor por parte del municipio y los
de signadoso porlosérganoscontract ualesde | FIDEICOMISO DESARROLLO
DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
PRIORITARIO DENOMINADOSALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA' Y
BALCONES DE NAZAREd#icen visitasde seguimiento a lasobras.

4.4.22. Informar al interventor cualquier evento que atrase o pueda atrasar el
cumplimiento de los cronog ramas de avance obras presentadas. En caso
gue elatraso llegare ac ausarun pe rjuicio al FDECOMI SO DESARROLLO DEL
PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO
DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE
NAZARETHI mismo debera ser asumido por el contratista. En tod o c aso,
cuando el interventor o supervisor por parte del municipio advierta que la
fecha de terminacién de las viviendas superara la establecida en los
presentestérminosde referencia, y no encuentre justificada la prérroga , se
dara aplicacion al procedimiento establecido en el numeral 4.8 de este
documento, para elpresunto incumplimiento del contrato.

4.4.23. Apo rtar losdocume ntosy coordinar las visitasqu e programe elinterventor,
para hacerlaverificacion técnica de las vivienda s,con el fin de expe dir el
certificado de existencia de lasmismas,de acuerdo con lo estab lecido en
el articulo 31 de la Resolucién 019 de 2011 del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, o las normasque lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

En el caso en que el interventor o supervisor por parte del municipio n o}
emita el certificad o de existencia de las vivienda s,exponiendo las razones
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porlascualesno proced e suemidén, no habra lugaralpago de lasmismas
y sedara inicio alproceso porpresunto incumplimiento delcontrato, alque
hacenreferencia estostérminosde referencia.

4.4.24. Ade lantar la solicitud de individua lizacion catastral de las viviendas
gue entregara, deb idamente radicada ante la autoridad catastral
correspo ndiente.

4.4.25. Haborar y entregar los manuales de operacion y mantenimiento de las
viviend as yde los proyectosy elmanualde usuario de las vivienda s.

4.4.26. Entregar los plano sactualizado s finales de lasviviendasy de los proyectos
y realizar el levantamiento finalde planos dasbuilt Record, de acuerdo
a lo realmente construido en lasobrasy teniendo en cuenta los cambios
realizadosen la construccién a lo largo de la ejec ucion de la misma.

4.4.27. Hec utarlosproyectosde viviend a sometiéndo se en toda ssusactivid ade s
a laslicenciasy normasurbanigdicas ytécnicas correspondientes.

4.4.28. Prestar los servicios po steriores a la entrega de las viviendas, en las
condicione s y términos estab lecid os en la ley 1480 de 2011, o las normas
gue la modifiquen, adicionen, sustituyan y/o reglamenten. Para todos los
efectos, el término estab lecido para la garantia legalde estabilidad de la
obra se contard a partirde la entrega de las viviendasal propietario de los
predios en que se ejecutaran las misnasy el término estab lecido para la
garantialegalrelativaa losacabado sde la vivienda, se contara a partirde
la entrega de las viviendas a los be neficiarios del subsidio familiar de
vivienda. Lo anterior, sin perjuicio de las garantias de cumplimiento y de
egabilidad de la obra a las cuales se hace referencia en los presentes
términosde referencia.

4.4.29. Comp arecer,en la fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcion
de todas las actas que se generen en ejecucién del contrato,
espe cialmente las actasterminaciony liquidacion del mismo, siesel caso,
de entrega material de las viviendas al propietario del predio en que se
hayan ejecutado,asicomo de lasdemasob rasrealizada sen ejecuciéndel
proyecto,y de entrega de las zonasde cesion y de las redesde servicios
pub licosdo miciliarios,a lasautoridade scompetentes.

4.4.30. Realizar las modificaci ones o aclaracio nes a que haya lugar, a las
garantias establecid as en el presente documento, de acuerdo con las
solicitudes del interventor o supervisor por parte del municipio o del
FIDUCIARIA POPULAR S.A..

4.4.31. Acordar que se podrd dar por terminado unilateraimente el contrato,
por parte del FIDHCOMISO DESARROLLO D6 P RO Y E BIM@BILIARIO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINAD@H.TOS DE LA
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PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZ&RETjtdcio de |
cobro de las indemnizaciones a que haya lugar, cuando se presente
alguna de lascausalesestab lecidasen estostérminosde referencia o en el
contrato de disefio y construccion vy, una vezsurtido elproc eso po rpresunto
incumplimiento del contrato a que se refiere este documento, el érgano
competente del Fideicomiso advierta que se incumplié alguna de las
cla usulas contract uales por parte del contratista.

4.4.32. Acordaruna suma del diez por ciento (10%) del valor del contrato, como
clausula penal por el incumplimiento de las obligaciones a cargo del
contratista, definido por el Comité Técnico del FIDEHCO MISO DESARROLLO
DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO
DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE
NAZARETHde acuerdo con el procedimiento establecido en estos
términos de referencia. Esta suma sera pagada solo en elcaso en que se
configure el incumplimiento de las obligacione spor parte del contratista y
se de scontara del valor sobre el cual se calcule el porcentaje a pagar, el
valor de las vivienda s que hayan sido efectivamente entregada spara el
momento en que el contratista incurra en incumplimiento de sus
obligaciones.

4.4.33. Responderporelcumplimiento de lascondicionestécnicas requeridasen
este documentoy su anexo técnico, asi como en las normas vigentes,
de acuerdo con su condicién de contratista.

4.4.34. Pagar los tributos a que haya lugar para lograr la ejecucién de los
proyectosy delcontrato de disefio y construccio n.

4.4.35. Realizar la entrega material de las viviendas a la entidad propietaria
del(los) predio(s) en que se hayan ejecutad o las misnas, en pe rfecto
estado y previo recibo a satisfaccion emitido por el interventor.

4.4.36. Hacer la entrega de ejecucion de laszonasde cesidn y realizar entrega
mat erial de las rede s de servicios pub licos do miciliarios, a lasautoridades
com pe tentes.

B contratista y el Interventor deberan solicitar al municipio la diligencia
de inspeccidn necesaria para el recibo material de las zonas objeto de
cesibn obligatoria asi como la ejecucibn de obras y dotaciones, se
suscribira el acta que trata en lostérminoselarticulo 2.2.6.1.4.7 de | Decreto
1077 de 2015. Cuando en la diligen cia de inspe cci 6n no sea po sible recibir
materialmente las zonas cedidas, se deberd dejar constancia de las
razonesdel no cumplimiento de las ob liga cione sa cargo del Co ntratista v,
el interventor o supervisor por parte del municipio concedera un término
para ejecutar las obras o actividade s que den solucion. En el acta se
estab lecera fecha de la
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4.4.37.

4.4.38.

4.4.39.

4.4.40.

4.4.41.

4.4.42.

4.4.43.

4.4.44.

4.4.45.

siguiente diligencia de inspeccié n. En el caso que el municipio no realice
la diligen cia deinspecciébn en un plazo de cinco (5) diashébilescontados
a partir la solicitud, las mismas se entenderan verificada s y recibidas a
satisfacc ion.

Informar por escrito al FIDUCIARIA POPULAR S.A.como vocero del
DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
PRIORITARIO DENOMINADOSALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y
BALCONES DE NAZARETMBHcuenta ban caria (corriente o de ahorros),
abierta a su nombre, en la cual le serAn consignado s o transferidos
electrénicam ente, los pagosque le efect e elfide icom iso.

Utilizar en el desarrollo de las obras, productos originales, nuevos, no re-
manu facturados, ni repotenciados, de conformidad con |las
espe cificaciones técnicas <solicitadas en los presentes términos de
referencia y susane xos.

Reemplazar, a susexpensas yentera satisfaccién delinterventor, sin costo
alguno, todo s lbsbieneso materiales que resulten de mala calidad o con
de fectosde fabricacion.

Asistir alos Com itésy dem asreunionesde seguimiento que se realicen en
desarrollo del contrato de disefio y construccién y sean programa daspor
el interventor o supervisor por parte del municipio o porelcontratante.

Suscribir toda s las actas de las reuniones que se ad elanten en de sarrollo
del contrato de disefio y construccién y remitirlas al interventor, a mas
tardar dentro de los cinco (5) dias habiles sguientes, junto con los
documentosque soporten elcontenido de las mismas.

Contar con la logigica operativa, la infraestructura fisica ade cuada y el
recurso humano suficie nte para la cabal ejecucion de los proyectos, sin
perjuicio de | personalminimo requerido en este do cume nto.

Contar con un campamento de obra que redna condiciones
adecuada s de higiene,comodidad, ventilaci 6n, proteccion y seguridad.
B campamento contara con oficinas para la direccion de la obra y la
interventoria, espa cio para lostraba jado res,unalmacényun depé sito para
materiales que puedan sufrir pérdidas o deterioro por su expo sicion a la
intempe rie.

Coordinar las visitas técnicasy la entrega de todoslos documentos que
requiera el interventor o supervisor por parte del municipio pa ra la
verificacién delde sarrollo de losproyectos yde las viviendas

Mantener durante toda la ejecucion del contrato el equipo minimo de
trabajo que haya sido ap robad o por el interventor o supervisor por parte

56



Aeddiuicpad GESTION DE PLANEACIGNFRAESTRUCTURA

3;) PROYECTO DE VIVIENDA

Godigo:GAB-CAP Version:1

4.4.46.

del municipio e informar al mismo cualquier necesidad de cambio de
alguno o algunosde los miembr osdel equipo, aportando la hoja de vida
propue sta como reemplazo, para suaprobacién. En el casoen que no se
apo rte(n) la(s) hoja(s) de vida de reemplazo enlas cond icionessefaladas,

0 en masde tres (3) oportunidades la hoja de vida sea devuelta por el
interventor, por no cumplir con el perfii minimo sefalado en este
documento, o cuando transcurridos quince (15) dias calendario después
de la fecha en la que se haya informado la necesidad de cambiar un
miembro delequipo, la(s) hoja(s) de vida de l(los) reemplazo(s) propuesto(s)

no haya(n) sdo aprobada (s) por el interventor, previa instruccion del
Comité Técnico del FIDEICOMISO DESARROLLO DEL PROYECTO
INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO
DENOMINADOS ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE
NAZARET,}He surtird el proc eso previsto para el presunto inc umplimiento
delcontrato. También habra lugara ap licar el proc ed imiento previsto para
elincumplimiento delcontrato cuando el interventor o supervisor por parte

del municipio ad vierta que los miembros del equipo de trabajo del
contratista no corresponden con los aprobado s o que el equipo no se
encuentra deb idamente conformado, en sutotalidad .

Cumpl ir,en elde sarrollo de lcontrato, con lasnormasde segu ridad

industriala que haya lugar.

4.4.47.

4.4.48.

Presentar un informe finalde ejecucion de lasobras.

Responder por el saneamiento por vicios redhibitoriosderivado sde la

construccio n.

4.4.49.

4.4.50.

4.4.51.

4.452.

Becutar el contrato de disefio y construccion bajo su responsabilidad,
manteniendo indemne al FIDHCOMISO DESARROLLO DEL PROYECTO
INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOS
ALTOS DE LA PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE,NMAZARETH
socie dade s fiduciariasque lo conforman, y al Fideicomitente, de cualquier
recla macion relaci onada con elde sarrollo de I proyecto, en consecuencia,
asumira la responsabilidad que le corresponda porloseventuales pe rjuicios
gque se llegaren a causar oreclamacionesque se presentaren.

Cumpl ir con susobligacioneslaboralesy de seguridad social fre nte a sus
trab ajadores y mantener indemne EL CONTRATANTH e reclamacio nesde
esta naturale za.

Entregarla informacion que le requiera el interventor o supervisor por parte
del municipio sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias,
parafiscalesy prestacionalesa sucargo.

Solicitar a la entidad territorial el documenté de recibido a satisfaccié n,
expedido porlas empresasprestado ras de servicios publicoso entidad(es)

57



AlcddiaMunicipald

eZapaoca GESTION DE PLANEACIONFRAESTRUCTURA

3;) PROYECTO DE VIVIENDA

Godigo:GAB-CAP Version:1

competentesque valide el deb ido funcionamiento y calidad de las obras
compleme ntarias y/o externas para permitir el desarrollo efectivo del
proyecto de vivienda.

4.4.53. Lasde massefaladasen este documento y en suanexo técnico.

4.4.54. Lasdemaspropias de la naturaleza del contrato de disefio y
construccié n,de acuerdo con laley yconlosacuerdosentre laspartes.

4.5. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIA POPULAR S.A. COMO VOCERO DEL
FIDEICOMISO- DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOY.TOS DE LA PRADA, VILLA
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH

45.1. Suscribiren la fecha o periodo de tiempo acordado, el contrato de disefio
y construccion y de su acta de inicio.

4.5.2. Aprobar, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de su
presentacidn, las garantias licitada sen este docume nto, silas encuentra
ajustadas a lo egpe cific ado. En caso contrario, las de volvera al contratista,
para que dentro del plazo que se le sefiale, haga las modificaci ones y
aclaracio nesnecesarias.

45.3. En el caso en que se presente un presunto incumplimiento reportado por
el interventor, presentar los respectivos informes al Comité Técnico del
FIDEICOMISO- DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOSLTOS DE LA PRADA, VILLA
CHIQUINQUIRA'Y BALCONES DE NAZARETdHIe ap ruebe, silo considera
pe rtinente, la mod ificaciéon de los cronogramas y/o delcontrato o para que
determine sise configura una causalde terminacién delmismo y elcobro de
lasgarantias eindemnizaciones a que haya lugar.

45.4. Atender las recomenda ciones, suge rencias e instruccio nes de los érgano s

contractuales
del FIDECO MISO 6 DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA

DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINAD®@L.TOS DE LA PRADA, VILLA

CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH

4.5.5. Eectuarlospago saque haya lugar,dentro de losquince (15) diassiguientes
al cumplimiento de las condiciones seflaladas en el numeral 4.7 de este
documento y en elcontrato de disefio y ¢ onstrucci 6n.

45.6. Contratar un interventor para el ssguimiento de los proyectosy para que
expida el certificado de existencia de las viviendas o emita el concepto
respe ctivo indicando las razonespor las cuales no puede ser expedido. Se
aclara que ni el DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOSLTOS DE LA PRADA, VILLA
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARHMUWNICIPIO DE ZAPATOCA ni
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las sociedades fiduciarias que lo conforman, ni el Fideicom itente seran
interventores de | proyecto.

4.5.7. Lasde masque le imponga sucondicién, necesariaspara garantizar el
cabalcumplimiento del objeto contract ual.

4.6. OBLIGACIONESDEL CONRATISTAEN LOSCONTRATOSDE COMODATO QUE
SUSCRIBACON LA ENTIDAD PROPIETARIA DE(LOS) PREDDS EN QUE SE EJECUTARAN
LASVIVIENDAS.

4.6.1. Recibir a titulo de comoda to precario, el(los) predio(s) sob re los que se
de sarrollaran losproyectos, antesdel inicio de la fase de construcci én de
los mismos.

4.6.2. Cumpl ir las ob liga ciones sefia lada s en los articulos 2200 y siguientes del
Cddigo Civil, incluyendo la vigilancia y c ustod ia de I(los) predio(s) sob re los
gue se desarrollaran losproyectos.

4.6.3. Cuidar, y conservar el(los) predio(s) en forma tal gue se mantenga en
perfecto estado, siendo su responsab ilidad el mantenimiento a que haya
lugaren lostérminosdel articulo 2203 de | Cédigo Civil.

4.6.4. No variar la de stinacio n, ni el uso propuesto para los bienesdado sen
comodato yresponderporsucorrecta utilizacion.

4.6.5. Paga rde manera oportuna los frvicios publicosdomiciliarios
de I(los) predio(s)

46.6. Responderportodoslosdafoscausadosa terceros que sean imputables
al comoda tario, durante el término de ejecucion del contrato de
comodato.

4.6.7. Responder hasta por culpa levisma en el uso de los bienesobjeto del
contrato de comodato, por los dafios que se causen imputables al
comodatario durante la ejecucién delcontrato.

4.6.8. Respo nde r por cualquier deterioro que no provenga de la naturaleza o
deluso legitimo delos bienes,cuando haya dado al bien un usoindebido
o cuando de more su restitucio n.

4.6.9. Garantizar que no se presenten invasionesu ocupacionesindeb idasen
el(los) inmu eb le(s) y responder ante el comodante y ante terceros en el
casoenque esto ocurra.

4.6.10. Informar al comodante y al interventor del contrato de disefio y
construccié n, en formainme diata y porescrito, losde terioroso amenazas
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gue sufran el(los) bien(es) entregados en comoda to, sin perjuicio de la
responsabilidad de vigilancia y custodia a cargo del contratista.

4.6.11. Redituir el(los) inmueble(s), en perfecto estad o, al propietario de los
mismos, una vez terminad o el contrato de disefio y construccién suscrito
con el FDEHCOMISO DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINAD@&.TOS DE LA
PRADA, VILLA CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH

4.6.12. Asumir la responsabilidad de guardian del(los) predios dados en
comodato,ensucalidad de comoda tario, y responder por la realizacién,
direccion y manejo de las labores de c onstrucci 6n que se adelantaran y
en general por las activid ade sy afinesy conexas con el desarrollo de
dicha construcci6 n. En consecuencia, mantendra indemne al
FIDEICO MISO DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADGY.TOS DE LA PRADA, VILLA
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZARETH

, al FIDUCIARIA POPULAR S.A.a las socie dade s fiduciarias que lo conformany al
Fideicomitente, ante cualquier recla macion que pueda derivarse del
desarrollo de las obligaciones a su cargo, del incumplimiento de sus
ob ligacionescomo comoda tario y/o de las labo res y actividade spor €l
de sarrollada sen losbienesobjeto de comoda to. En consecuencia, saldra
a la defensade estosultimosasumiendo los costosy gastosque ge nere la
de fensa.

4.6.13. Lasdemasque se deriven de la naturaleza del contrato, asicomo del
normal de sarrollo del ob jeto del mismo.

Nota 1. Todas las construccio nes que se realicen en el(los) predio(s) seran de
propiedad delcomodante una vez termine el contrato.

Nota 2. En razébn a lacausa del contrato, y para los efectosde los articulos 2216,
2217y 2218 del c6digo civil, la comodante no inde mnizard por las expensas que
el comodatario haya hecho para la c onservaci 6n o mejora miento de losbienes
dadosen comoda to.

Nota 3. Correspondera a la entidad puab lica propietaria de los predios, en su
condiciébn de comoda nte, pagar los impue stosy contribuciones que recaigan
sobre el(los) predio(s) durante la vigencia del contrato, distintos a los que se
leguen a generar en virtud de la celebracid n, ejecucién o liguidacién del
contrato de disefio y construccio n.

4.7 FORMA DE
PAGO
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4.7.1. ELFIDEICOMISO DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO DENOMINADOBLTOS DE LA PRADA, VILLA
CHIQUINQUIRA Y BALCONES DE NAZAR&AH elnoventa y cinco porciento
(95%), de | valor de lasvivienda srecibidas a satisfacc iébn por el interventor, por el
sistema de PRECIOSHJOS NO REAJUSTABLES previa solicitud de pag o presentad a

ante el FIDUCIARIA POPULAR S.Aen calidad de vocero del Fde icomiso. Para tal
efecto, deberan ad juntarse lossguientesdo cumentos:

i) Certificados de existencia o habitabildad , para cada una de las
vivienda s, suscritos por elinterventor.

i) Factura presentada de acuerdo con lo establecido en lasnormasvigen tes,
que correspond a almesde su elabo racién,yen ella constard elnimero de
la referencia al contrato respectivo y el concepto del bien que se esa
cobrando, a la cual se deberd adjuntar la fotocopia del RUT y la
certificacion delpag o de lasob liga cione sfiscalesy parafiscalesa que haya
lugar.

i) Losfoliosde matricula inmobiliaria de cad a una de lasvivienda s.
iv) Copia de las escrituras pub licas que protocolicen los Reglamentos de
Prop ieda d Horizontal de | proyecto(s), sieselcaso.

v) La wolicitud de desenglobe catastral de las vivienda s, deb ida mente
radicad a ante la entidad compe tente.

vi) Plano sactualizado sfinalesde lasvivienda sy losmanua lesde ope raciony
mantenimiento.

H cinco porciento (5%) del total del valor del contrato se paga ra contra la
entrega de lossguientesdo cumentos.

i) Documento emitido por el interventor o supervisor por parte del municipio
sobre ejecucion a satisfacci 6n de las zonasde cesibn ob ligatoria gratuita
a la entidad competente y los folios de matricula inmobiliaria
individua lizado s,de cada una de ellas.

i) Documento emitido por el interventor o supervisor por parte del municipio
sobre ejecucion a satisfaccibn de las Acta de entrega de las redes de
servicios publicosdo miciliarios ala entidad competente

i) Actasde recibo de laszonasde cesidn ob ligatoria gratuita y lasrede sde
serviciospublicospor parte de la autoridad competente, o sopo tesde las
solicitude s a la entidad municipal competente para que ade lantara las
diligen cias de inspeccion necesarias para el recibo de las mismas y
constan cia del interventor o supervisor por parte del municipio e n el sentido
de que la respe ctiva entidad no comparecié den tro deltérmino previsto en
estos términos de referencia al recibo, o sopo rtes de que se realizd una
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iv)

v)

Vi)

vii)

diligen cia de inspeccion en la cual no se procedié alrecibo y se solicito la
realizacion de ob rasad iciona lesy constan cia del interventor o supervisor por
parte del municipio de Icumplimiento enla ejecucion de dichasobras.

Acta de recibo finalde I proyecto, suscrita porelinterventor.

Plano sfinalesde |l proyecto. Se deb e entrega r los das built @ Record de los
plano s urbanisticos, de las redes de servicios pub licos do miciliarios de
acuedu cto, alcantarilado sanitario, alcantarillad o pluvial, energia, gas,
alumbrad o publico del proyecto, junto con las garantias de equiposy
protocolos(transformado res, equ iposde presidn siloshubiere etc.)

Acta de entrega de laszonascomunesa la entidad propietaria del predio
en que se desarrollé el proyecto, cuand o sea el caso, 0 sopo rtesde habe r
radicad o la solicitud de recibo de las zonas comunes ante la entidad
prop ietaria, en un término supe riora 15diashéab ilesde antelacion a la fecha
del cobro, sn habe r obtenido respue sta, lo cual debe ser expresamente
sefialad o por el contratista. S se obtuvo respue sta negativa, se debe rad
ad juntar un concepto posterior de ejecucion a satisfaccion por parte del
interventor, teniend o en cuenta lasob servacione sque haya presentad o el
municipio.

Factura presentad a de acuerdo con lo estab lecido en lasnormasvigen tes,
gue correspond a almesde su elabo racién,y en ella constara elnimero de
la referencia al contrato respectivo y el concepto del bien que se eda
cobrando ,a la cualse deberd adjuntarla fotocopia del RUT, y la
certificacion delpag o de lasob liga cione sfiscalesy parafiscalesa que haya
lugar.

Entod o caso, lospago sse realizarAn de acuerdo alvalorsefia lad o en la propue sta,
dentro de los quince (15) dias sguientes al recibo de los documentos antes
mencionado s, por parne del FIDUCIARIA POPULAR S.Ay para cualquiera de los
pagosa realizar, el valor de I salario minimo lega I mensualque se tend ra en cuenta
para calcularelvalora paga r, ser4 el afio de terminacién de lasvivienda s.

H contratista, de acuerdo con loscronog ramasque ap rueb e elinterventor, pod ra
solicitar al mismo la exped iciébn de los certificado sde existencia de lasvivienda s,
cuand o se haya terminad o una o masfasesde |l proyecto, en lossguienteseventos:

)

Cuand o finalice una o unasde lasetapasdel proyecto, que estén sefialadas
como tales en la respectiva licencia de construccion. En todo caso, el

interventor o supervisor por parte del municipio verificara que la etapa o
etapa s a entregar corresponda (n) con la(s) sefialada (s) en la respectiva
licencia.
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i) Cuand oconcluya unafase de porlo meno scuarenta (40) unidade sde viviend a
de interés prioritarias nue vas, y el oferente presente una certtificacién de la
interventoria en la que conste que la porcibn del lote de terreno
correspondiente a la fase terminad a se encuentra urban izada , garantizand o la
prestacion de servicios pub licos do miciliarios y losrespe ctivosacc esos viales o
pea tona les a lasvivienda ssegu n lo estab lecido en la respe ctiva licencia.

En estoscasos, se realizardn lospago s, previa presentacién de la solicitud de pago ,
junto con losdo cumentossefia lado sen el presente numeral.

NOTA No hab ra lugaralpag o de ningun anticipo en
ningln caso.

4.8 CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA DELCONTRATO

Los contratos de disefio y construcci 6n pod ran darse por terminados de forma
anticipad a, de mane ra unilateral por parte del FDEHCOMISO PROGRAMA DE
VIVIENDA DE ZAPATOCA en los sguientes casos:

1. Previoinicio delcontrato, cuando:

a. Las hojas de vida del equipo de trabajo de quetrata el numeral
3.5 del presente documento, no sean aprobadaspor el interventor o
supervisor por parte del municipio  en losplazosestablecidos.

b. Hcontratista no presente, en los plazosestablecidos,a satisfacci 6n de
FIDUCIARIA POPULAR S.A.dsgarantias ndicadasen estostérminosde
referencia.

c. B ente propietario del predio no entregue un poder a favor del
contratista, para eldesarrollo de los tramitesa que haya lugarpara el
cumplimiento delcontrato de disefio y/o construccié n.

Nota: En elevento en que no se suscriba elacta de inicio delcontrato enlosplazos
sefialados, por la causal establecida en el literal b) del numeral 1, por razone s
atribuibles al ente propietario del predio,

se terminara, sinmasactos ni requistos el contrato de disefio y construcc ién, sin
gue esto genere inde mnizacién alguna a favor del contratista o del ente publico
propietario de los predios en que se ejec utara el proyecto.

2. Durante lasfases anteriores al inicio de la construccid n, es decir las fases
de disefio y obtencion o modificaci 6n de licencias, sefialadas en el
numeral 1.5 de estostérminosde referencia, en los sguienteseventos:

a. Cuando el interventor o supervisor por parte del municipio e mita un
concepto en el cual exponga razone s jurdicas o técnicas que no le
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permitan avalar alguno o algunosde los documentosa los que hacen
referencia las mencionadasfases.

b. Cuando porcualquier razon juridica o técnica no sea posible obtener
las licencias, permisos, autorizaciones y/o deméas documentos
necesariospara el desarrollo del proyecto, de que tratan cada una de
lasfases.

c. Cuando en desarrollo de las referidas fases se advierta que el
proyecto no esviablejuridica, técnica o finan cieramente, de acuerdo
conelconcepto emitido porelinterventor.

d. Cuando se adviertan inconsisencias o irregularidadesen la informacion
presentada con la propuesta o durante la ejecucion del contrato de
disefio y construcci 6n.

e. Cuando elcontratista no presente, de ntro de losplazosestablecidos, el
antep royecto, losestudiosy/o disefiosa que serefiere elnumeral 1.5de
estos términos de referencia, 0 sus correccio nes, de acuerdo con lo
indicado en el mismo numeral.

f. H contratista no suscriba, previo al inicio de la fase de construccié n,
el contrato de comoda to precario sobre los predios en los cuales se
ejec utard el proyecto respe ctivo, con la entidad propietaria del predio,
asumiendo las obliga ciones como comodatario, de acuerdo con la ley
y con lo estab lecido en estostérminosde referencia, o no firme el acta
de recibo mat erial de lospredios.

3. Durante la fase de ejecucidn, en los sguienteseventos.

a. Cuando el interventor o supervisor por parte del municipio ad vierta que
la ejecucion de los proyectos no cumple alguna o algunas de las
condicione stécnicas sefia lada sen los términosde referenciao exigidas
por las normas vigentes o en las respe ctivas licencias urbanidicas, o
cuando se adviertan inc onsisencias o irregu laridade sen la informacién
presentada con la propue sta.

b. Cuand o se presente un atraso injustificad o en el cumplimiento del
cronog rama de avance obra ap robad o porelinterventor.

c. Cuand o el interventor o supervisor por parte del municipio ad vierta que
el contratista no cuenta con elequ ipo minimo de traba jo ap robad o por
el interventor, o cuand o el contratista indique la necesdad de
reemp lazar
alguno de losmiembrosdelequipo pero no aporte la(s) hoja(s) de vida
de reemplazo en las condiciones sefialada s, o en mas de tres (3)
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g.

oportunidade s la hoja de vida sea devuelta por el interventor, por no
cumplir con el perfil minimo sefalado en este documento o cuando
transcurridosquince (15) dias calendario despuésde la fecha enlaque
se haya informad o la necesdad de cambiar uno o unos miembro del
equipo, la(s) hoja(s) de vida del(los) reemplazo(s) propue sto(s) no
haya(n) sido aprobada (s) por el interventor.

Cuando se presenten situacio nesque hagan impo sible el cumplimiento
delobjeto delcontrato por parte del CONTRATISTA

Cuando el CONTRATISTAiIincumpla cualquiera de las obligaciones
seflaladas en los términos de referencia del proceso en el cual fue
seleccionado, 0 en el presente contrato.

En el caso en que el CONTRATISTAceda o transfiera sus derechos u
obligaciones derivada s del contrato, sin ajustarse a las disposiciones
establecidasen el contrato.

Cuando el CONTRATISTAincumpla por masde (2) dos meses con el
pago de obligaciones lkborales y prestaciones sciales con sus
trabajadores.

4. Durante la fase de entrega, en los sguienteseventos:

a.

Cuando el interventor o supervisor por parte del municipio e xpida
concepto indicando que lasviviendasno cumplen con las cond iciones
establecidasen estostérminosde referencia o enla propue sta,caso en
el cual debera detallar las razones por las cuales no es viable la
expedicién del certifica do .

Cuando el interventor o supervisor por parte del municipio e xpida
concepto indicando que el proyecto, suszonasde cesion o0 sus zonas
comunes no cumplen con las condiciones establecidas en estos
términos de referencia o en la propuesta, caso en el cual debe ra
detallar las razone s por las cuales no es viable el recibo integral del
proyecto.

PROCEDIMIENTO POR PRESUNTO INCUMPLIMIENTO DH

Cuando se presente cualquiera de las causales sefialadasen el numeral 4.8, se
dara traslado del informe respe ctivo al contratista, para que se pronuncie frente
almismo en un plazo maximo de cinco (5) dias yremita surespue sta al interventor
del contrato.
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